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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), (sh. Anhang 2 der Begriindung), bestehend aus:
Teil 1: Lageplan, Schnitt vom 14.06.2024 (Plan R09)
Teil 2 - Vorhabenbeschreibung

Ist rechtsverbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet (§ 11Abs. 2 BauNVO) dient der Gewinnung von Strom aus Sonnen-
energie. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen, sowie die Errichtung der fiir den Betrieb der An-
lagen und zur Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz technisch erforderlichen Ne-
benanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Batteriespeicher, Trafosta-
tionen, Zuwegungen, Leitungen und Einfriedungen ist allgemein zulassig

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabenstrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Verankerung der Modultische und -gestelle im Boden sind massive Bauteile wie Betonfunda-
mente nicht zulassig. Es sind ausschliellich punktuelle Griindungen z. B. in Form von Ramm- oder
Schraubankern zulassig.

Verzinkte Teile sind mit einer Beschichtung (Pulverbeschichtung, Lackierung, Zink-Aluminium-
Magnesium-Legierung (z. B. Magnelis)) zu schiitzen, Die Einbauart ist dabei so zu wahlen, dass
die Beschichtung nicht beschadigt wird.

Das MaR der befestigten Flachen ist auf die technisch funktionalen Erfordernisse zu begrenzen. Es
sind nur versickerungsféhige Befestigungen wie z. B. Schotter, Schotterrasen oder Rasengitter-
steine zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) errechnet sich aus der liberdeckten Bodenflache der
Photovoltaikmodule in Senkrechtprojektion, der Grundflache der Nebenanlagen (Ubergabe-, Trafo-
stationen) sowie der befestigten ErschlieRungsflachen. Die der Berechnung zu Grunde zu legende
Grundstiicksflache ist die gesamte Flache des Flurstlicks 764, Gemarkung Heidenfeld.

Die maximal zulassige Gesamthohe der Modultische darf 4,0m, gemessen zwischen dem natdrli-
chen Gelande und der Oberkante der Photovoltaikmodule nicht tberschreiten.

Die Mindesthdhe der Modultische darf 1,0m, gemessen zwischen dem natiirlichen Gelande und
der Unterkante der Photovoltaikmodule nicht unterschreiten.

Die Mindestabstand der Modulreihen darf 3,0m nicht unterschreiten.

Die baulichen Nebenanlagen (Ubergabe —/Trafostation) diirfen eine maximal zulassige Gesamtho-
he von 4,0m, Maste dirfen eine maximal zulassige Gesamthéhe von 8,0m, gemessen zwischen
dem natirlichen Gelande und der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika der Gebaude, bzw. Mast-
spitze nicht tberschreiten.

Gestaltung
Die Photovoltaikmodule sind in Reihen aufzustellen. Die einzelnen Module missen sich in Form
Héhe und Anordnung gleichen.

Es sind Module, mit Oberflachen aus absorbierenden, nicht stark reflektierenden Materialien zu
verwenden.

Bauliche Nebenanlagen sind in gedeckten Farben zu gestalten. Die Farbe weil ist nicht zulassig.
Die Dacher der Nebengebaude sind als Flachdach auszufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Als Einfriedungen sind ausschlieRlich optisch durchlassige Metallzaune oder einfache Wildzaune
mit einem max. Héhe von 2,50 m (einschl. Ubersteigschutz) zuléssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel, fir Kleintiere durchlassig mit mindestens 20 cm Bodenfreiheit
auszufiihren.

Griinordnung, Artenschutz

Die Flachen des sonstigen Sondergebiets, die nicht durch Fundamente, ErschlieBungs- oder Be-
triebsflachen genutzt werden, sind mit standortgeméaBen, autochtonem Regio-Saatgut (RSM 8.1,
Mindestanteil Krauter 20 %, Ursprungsgebiet 11), anzuséden und abschnittsweise (d. h. jeweils ma-

ximal 80 % mahen, 20 % stehen lassen) durch ein- bis zweischurige Mahd (insektenfreundliches
Mahwerk, Schnitthéhe mind. 10cm) friihestens ab dem 15. Juni zu pflegen.

Das Mahgut ist zu entfernen. Eine standortangepasste Beweidung ist ebenfalls zuldssig. Das Mul-
chen der Flachen ist untersagt.

Zwischen der Grundstlicksgrenze bzw. der CEF-Ausgleichsflache im Siiden und dem Baufeld
(Baugrenze) ist ein 5,0m breiter Saumstreifen aus arten- und blitenreichen Hochstauden zu pflan-
zen (Pflanzgebot).

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen missen zum nachsten Pflanzzeitpunkt nach Errichtung
der Photovoltaikanlage realisiert und fiir die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlage fachge-
recht gepflegt und unterhalten werden. Ausgefallene Pflanzungen und Ansaaten sind durch ent-
sprechende Nachpflanzungen bzw. Nachsaaten zu ersetzen.

Der Griinstreifen (CEF-Ausgleichsflache) am Sidrand des Geltungsbereichs (Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ist zu erhalten.
Innerhalb dieser Flache sind 4 Singwarten in Form von 4 niedrig wachsenden, standortheimischen
Strauchern anzulegen.

Die innerhalb dieser Flache vorhandenen Schilfbestande und Saumbesténde sind zu erhalten und
zu férdern. Dazu sind die Saumbestande alle zwei Jahre, ab August, zu mahen. Die Mahd hat ab-
schnittsweise (erstes Jahr eine Halfte, zweites Jahr andere Halfte) zu erfolgen. Das Mahgut ist zu
entfernen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die Errichtung der Photovoltaikanlage zwischen dem
01.03. und dem 30.08. untersagt. Dieser artenschutzrechtliche Verbotstatbestand kann nach § 44
BNatSchG im Hinblick auf Anhang IV der FFH-Richtlinien und nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
vermieden werden, wenn

- auf Boden- und Bauarbeiten auf Ackerland wahrend der Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten
verzichtet wird, oder

- der Nachweis erbracht wird, dass keine Vogel im Bereich des Baufeldes brtiten, z. B. durch Bau-
beginn vor der Brutzeit ab Mitte Méarz, Einhalten einer Schwarzbrache vor Anfang Marz bis Baube-
ginn oder durch Vergramungsmahd nach vorheriger Begutachtung durch eine sachverstandige
Person (z. B. faunistisches Buro). Alternativ kann eine Vergramung im Sondergebiet durch die Er-
richtung von Holzpfosten im Abstand von max. 25m mit dem Anbringen von Flatterband (Bandlan-
ge ca. 2,0m) erfolgen.

- die Entfernung bzw. der Rickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen au-
Rerhalb der Brutzeit von Hecken- und Bodenbriitern stattfindet, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar

- bei den Bauarbeiten in der Nahe von Gehdlzbestanden (Laubbaume, Hecken, Gehdlzrander
etc,), die zu erhalten sind, die einschlagige DIN 18920 sowie die Richtlinie zum Schutz von Bau-
men bei BaumaRnahmen (RAS-LP-4) zum Schutz der Gehdlze durch die ausfiihrende Baufirma
und die ortliche Bauleitung beachtet und angewandt wird.

Sollte ein Eingriff in Gehdlze notwendig werden, ist dieser nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also
nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02., zulassig.

Bei Bauarbeiten zwischen Ende Marz und Ende August ist die CEF-Ausgleichsflache vor Beein-
trachtigungen zu schiitzen. Dazu ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Flatterband im Abstand
von 2-3m zur Nordgrenze der Ausgleichsflache) das Baufeld zu begrenzen.

Die festgesetzten MalRnahmen zum Artenschutz (CEF) und Sicherung der 6kologischen Funktion
sind so zeitig vor Baubeginn herzustellen, dass ihre 6kologische Wirksamkeit vor Beginn des Ein-
griffs gewahrleistet ist.

Die Dingung, der Einsatz von Pflanzenschutz- und Insektenvernichtungsmitteln sowie das Auf-
bringen von Klarschlamm ist innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Grundstiickszufahrt
Es sind maximal zwei Grundstiickszufahrten mit einer Breite von maximal je 6 m zulassig. Die
Randeingriinung darf dazu unterbrochen werden.

Aufschiittungen, Abgrabungen
Aquchi]ttungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu 30 cm gegenuber dem natiirlichen Gelande
zulassig.

Folgenutzung

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungen und Anlagen (incl. aller Kon-
struktionsteile, Zaune und Fundamente) sind nach §9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur zuléssig, so-
lange die Photovoltaikanlagen der Gewinnung und Einspeisung von Strom in das 6ffentliche
Stromnetz dienen und die Nutzung der Photovoltaikanlagen nicht endgtiltig aufgegeben und been-
det ist.

Als Folgenutzung nach § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird flr den Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans ,Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt. Nach Abbau der Anlagen ist eine Wiederaufnah-
me der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Sondergebietsflachen geméaB § 9 Abs. 2 BauGB
einschl. der Flachen fiur die Randeingriinung (Pflanzgebot) zulassig.
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Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforde-
rungen formulieren.

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hoérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstande sowie den
Fundort unveréndert zu belassen.

2 Die angrenzenden Wege miussen fur die Landwirtschaft weiterhin uneingeschrankt nutzbar blei-

ben. Staub-/Larm-/Geruchsentwicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind hinzuneh-
men.
PflanzenmalRnahmen diirfen angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintréchtigen.

3 Sollten bei ErschlieBungs- und Baumafnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altla-

stenverdacht schlieen lassen, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Schweinfurt
umgehend zu informieren.

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Mutterboden ist entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen (§202 BauGB) zu behandeln.

4 Die Kampfmittelfreiheit wurde innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht unter-

sucht. Diese sind vor Baubeginn zu erkunden und ggf. zu beseitigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.06.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anho-
rung fiir den Vorentwurf des vorhabenbez. Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der
Zeit vom bis stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbez. Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in
der Zeit bis stattgefunden.

Der Entwurf des vorhabenbez. Bebauungsplanes in der Fassung vom
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

wurde mit der Begriin-
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des vorhabenbez. Bebauungsplanes in der Fassung vom wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis___beteiligt.

Die Gemeinde Rothlein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom den vorhabenbez. Bebau-

ungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Rathlein, den

Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbez. Bebauungsplansistam ____ gemaR §10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbe-
richt wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zur Einsichtnahme bereit gehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbez. Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Rathlein, den

Blirgermeister

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL HEIDENFELD

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,Solarkraftwerk am Bienenhaus*
M.: 1:1.000
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