ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-

— bereichs des Bebauungsplans

WAD Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Parken

Offentliche Grunflache - Ortsrandeingriinung

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Baulinie
Baugrenze
Stralienbegrenzungslinie

0,35

max. Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze

offene Bauweise / nur Einzelhduser zulassig

Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Graben , Mulde)

T T Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Wildobstsorte - ungeféhrer Standort (sh. Textziffer A8b/A8c)
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Heckenpflanzung - ungefahrer Standort (gem. Pflanzschema 1, sh.
Begriindung, Anlage 2), Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn) - ungefahrer Standort (sh.
Textziffer A8b) Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Heckenpflanzung - ungefahrer Standort (gem. Pflanzschema 2, sh.
Begriindung, Anlage 2), Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

‘ Strallenbaum - ungefahrer Standort
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

——o— Bestehende Versorgungsleitung unterirdisch (Wasser)
7 Lage der Grundstlickszufahrt - zwingend
(Zufahrtsbreite max. 6,0m, sh. Textziffer A10a)
B Hinweise
Grundstiickgsgrenze geplant
z.B. 869 Flurnummer
‘ Baum vorhanden

Gebaude geplant, Firstlinie nicht zwingend
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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung, Grundstiicksgriofe

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §4(3) Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem.
§1(6) Ziffer 1 BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

Die Grundsticksgrofe hat mind. 450 m? zu betragen.

Zahl der Wohneinheiten, Gebaudehohe, Geschosshohe
Je Wohngebdude sind max. 2wel Wohneinheilen zulassig.

Die Gesamthéhe der Gebaude darf - gemessen zwischen Oberkante-Erdgeschol-Rohfullboden
und der Oberkante der hichsten Stelle des Gebaudes (OK-First) - 9,5m nicht Oberschreiten. Foto-
voltaikanlagen, Solarkollekioren und sonst, Bauteile, mit Ausnahme von notwendigen Kaminen
dirfen nicht darliber hinaus ragen.

Die lichte Raumhdhe im Rohbauvzustand darf, gemessen zwischen Oberkante Rohfultboden und
Unterkante Rohdecke, 3,50m nicht dberschreiten,

Garagen
Fir die erste Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze fir die weitere Wohneinheit mind. 1 zuséatzlicher
Stellplatz zu errichten,

Garagen und Stellplatze sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zuldssig. Der Stauraum hat mind. 5 m, héchslens 9 m zwischen Garage
und Stralenbegrenzungslinie zu betragen. Die eingezeichneten Baulinian gelten nicht fir die Er-
richtung von Garagen. Die Zufahrisbreite der Grundstiicke darf max. 6.0 m betragen.

Dachdeckung
Dacheindeckungen, Rinnen und Fallrohre, Kaminverwahrungen aus Kupfer sind unzuléssig.

Immissionsschutz
Zur Vermeidung von Rauchgasbelastigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Gebdude so zu planen und zu errichten, dass die Mindungen von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liftungsoffnungen, Fenstern oder Turen von Aufenthaltsraumen
a) in ginem Umkreis von 15m bei Feuersiatten fir feste Brennstoffe.
b) in einem Umkreis von Bm bei Feuerstétien fur filssige oder gasfirmige Brennstoffe
um mindestens 1m lberragen midssen.

Sockel

Die Sockelhihe der Gebiude darf - gemessen zwischen OK-Offentliche Verkehrsflache der Er-
schlieBungsseite (d. i. Seite der Garagenzufahrt) des Baugrundstﬂdm und OK-Erdgeschol-Roh-
fuboden - mittig auf der Grundstiicksgrenze der Erschliellungsseite, 0,5m nicht dberschreiten,

Liegt das natlrliche Geldnde des Baugrundsticks auf der Erschliefungsseite des Baugrundstiicks
unter OK-affentliche Verkehrsflache, so ist die Flache zwischen OK-dffentliche Verkehrsflache auf
der ErschlieBungsseite des Baugrundstiicks und Gebdude soweit aufzufillen, dass die erschiie-
Bungsseitig sichtbare Sockelhdhe, bezogen auf die Mitte der Grundsticksgrenze der Erschlie-
Bungsseite, max. 0,5m betrégt.

Werbeanlagen, Fernsehantennen
Werbeanlagen, Hinweisschilder ete. sind in Werkstoff, Groke, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind.

- Werbeanlagen aullerhalb der Statten der Leistung

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- glebelseitig: Werbung oberhalb der Fensterbriistung des DG,

- traufseilig: Werbung oberhalb dar Traufe

Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom affentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht maglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Griinordnung
Der Ausgleich fdr den Eingriff in Boden, Natur und Landschaft erfolgt teilweise auf den festgesetz-
ten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und



Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,An der Tranke" der Gemeinde
Rathlein, Gemeindeteil Rothlein und teilweizse auf einer Teilfldche des Grundsticks Fl. Mr. 374,
Gemarkung Rothlein mit einer GroBe von 3.890 m?. Die Ausgleichsflachen sind gemal §9 Abs. 1a
BauGB den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereichs des -Bebauungsplans JAn der Tranke®
der Gemeinde Réthlein, Gemeindeteil Réthlein ganz zugeordnet und wie folgt zu gestalten:

Zigle/Malknahmen

Meuanlage einer Baumreihe entlang des ndrdlichen Randes des Geltlungsbereichs aus Baumen ||.
Ordnung (acer campestre (Elsrijk"} und Neuanlage einer Streucbstwiese Gstlich der Regenriickhal-
temulde sowie einer Baumreihe entlang der dstlich und stdlich verlaufenden Anwandwege aus
hochstdammigen Obstbdumen altbewahrter Sorten. Pflanzqualitat Obstbdume und Wildobst mit
Walnuss: Hochstamm, 2xv, STU 8 - 10cm bzw. 10-12cm, Stammhdhe 1,8 - 2,0m. Die Streuobst-
wiesenflachen sind mit RSM 8.1 Biotopflichen, artenreiches Extensivgrinland®, Variante 1, Saat-
gutmenge 3-7g/m? in Breilsaat anzusaen,

Anlage einer 1-3-reihigen landschaftlichen Hecke mit gebuchtetem AuBenrand aus standorigerech-
ten, heimischen Laubstrauchern gemél Fflanzschema 2 (sh. Anlage 2 der Begrundung = Bestand-
teil des Bebauungsplans).

Pflege

Die Wiesenflachen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu pflegen. Die Wie-
senflachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.6, und
dem 30.6. die zweite Mahd zwischen dem 30.9. und dem 15.10. durchzufiihren. Das Mahgut ist
abzufahren

Die Pllanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pllegen, damit sich die Gehdlze arigerecht ent-
wickeln konnen. Der Einsatz von Bioziden und Dinger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Oberbaut werden, Gehélzausfalle sind gleichwertig nachzupflanzen.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebiets:

Der Ausgleich fur den Eingriff in Boden, Matur und Landschaft erfolgt auf den festgesetzten Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Land-
schaft,, Er ist geméaB §9 Abs. 1a BauGB den Grundsticken innerhalb des Geltungsbereichs des
Eingriffs-Bebauungsplans .An der Tréanke" der Gemeinde Rbthlein, Gemeindeteil Réthlein ganz zu-
geordnet und wie folgt zu gestalten;

Zigle/Malnahmen

Meuanlage einer Streucbstwiese aus hochstammigen Obstbaumen altbewahrier Sorten. Die Pflan-
zenauswahl hat gemalk Planeintragung zu erfolgen. Pflanzqualitdt Obstbaume und Wildobst mit
Walnuss: Hochstamm, 2xv, STU 8 — 10cm bzw. 10-12cm, Stammhéhe 1,8 — 2,0m, Speieding-
Hochstamm, 3xv, m. B., STU 12 — 14em, Stammhidhe 1,8 — 2,0m. Die Sireuobstwiesenflachen sind
mit RSM 8.1 ,Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland®, Variante 1, Saatgutmenge 3-Tg/m?in
Breitsaat anzusaen.

Anlage einer 3-5-reihigen landschaftlichen Hecke mit gebuchtetem AuBenrand aus standortgerech-
ten, heimischen Laubstréduchern gemé&l Pflanzschema 1 (sh. Anlage 2 der Begrindung = Bestand-
teil des Bebauungsplans)

Pflege

Die Wiesenflichen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu pflagen. Die Wie-
senflachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.6. und
dE:I ufi?'.ﬁ die zweilte Mahd zwischen dem 30.9. und dem 15.10. durchzuflihren. Das Mahgut ist

a ren

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgerecht ent-
wickeln kiinnen. Der Einsatz von Bioziden und Dinger ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Oberbaut werden. Gehdlzausidlle sind gleichwertig nachzupflanzen,

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhanﬁ mit den fesigeselzien Aus-
leichsmaRnahmen stehenden PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat die Gemeinde Réthlein mit
er unteren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang Juni des

folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserfiillung dieser okologi-

schen Wertschaffungen mit Protokoll erfiolgt.

Fiir die externe und die internen Ausgleichsflache/n sind zu gegebener Zeit Pllanzpline zu erstel-

len, die mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

Fir die angestrebte Grundsticksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laub-
gehdlze aus folgender Gehdlzauswahl Verwendung finden;

Baume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche
Béume 2. Ordnung: Obstbaume in Sorten, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Mehlbesre
Straucher: Hasel, Eingrifiger Weiltdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
E_ahv?ide. Komelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,
iquster
Streuobst-/wiesen: Wildobst mit Walnuss: Speierling, Wildbirne, Elsbeere, Vogelkirsche,

Schwedische Mehlbeere, Walnuss,

Altbewahrte Obstsorten: z. Bsp. Danzi‘c{er Kantapfel, Roter Boskop, To-
paz, Prinzenapfel, Berner Rosenapfal, sberger Renette, Rote
Sternrenette, Winterrambur, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparméne,
Geflammter Kardinal, Schaner aus Nordhausen efc.

Die Massierung von fremdl&ndisch wirkenden, immergrinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger



A

Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug st laubabwerfenden Gehélzen zu ge-
ben, wobei primar standortheimische Gehdlze gemal der Gehdlzauswahl Verwendung finden soll-
ten.

Fassaden und Einfriedungen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen, wie z. B.
echler und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Kniterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Kletterrosen
etc. zu begrinen.

Regenwassernutzung und Versickerung

Die \jﬂrsiagalun% der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu be-
schranken. Zufahrten, Stellplatze, Wege efc. sind mit versickerungsgiinstigen Beldgen zu befesti-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass verschmutztes Oberflichenwasser der Kanalisation zuzufiihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschplatze etc.)
sind Leichtflissigkeitsabscheider ainzubauan.

Eine Regenwasserrickhaltung ist gestattet. Folgende Mindestgréien der Regenwasserrickhaltun-

gen werden empfohlen; )

- 1,0m? pro 100m* versiegelte Flache, wenn das Uberlaufwasser versickert oder oberfldchig abge-
leitat wird

- 1,5m* pro 100m? versiegelte Flache, wenn ein Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewasserung oder zu anderen Brauchwas-

E;rzw&ck&n verwendet werden, Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen sollte angestrebt wer-

.

A10 Grundstiickszufahrten

Sind die Grundstlckszufahrten in der Planzeichnung zwingend festgeseizt, so haben die Zufahrten
von den dffentlichen Stralenverkehrsflachen auf die privaten Grundstiicke ausschlie@lich an den
festgesetzten Stellen zwingend zu erfolgen. Sie dirfen eine Breite von 6,0m nicht dberschreiten.
Weitere Zufahrten sind nicht zuldssig.

Hinweise
Bei den im Plan dargesteliten Baukérpern und Grundsticksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Eaﬁl.ﬂ.bleiten von Grund-, Quell-, Hausdrénage- oder Dranwasser in die Kanalisation ist nicht zu-
55i0.

Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziglich dem Landesamt fUr Denkmalpflege, Aultienstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
héirde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegensténde sowie den
Fundort unverdndert zu belassen.

Gemal Art 6b Abs. ¥ BayNatschG sind die fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen festgesetzten
Fldchen sowie die Kompensationsflichen gemak Art 6a Abs. 3a BayNatschG im Okofldchenkata-
ster zu erfassen. Nach Fertigstellung der Ausgleichsmalnahmen (einschl. Okokonto) sind diese an
das Bayer. Landesamt fur Umwelt zu melden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
bestimmten Zeiten (Ernte-, Saatzelt, etc.) mit einem erhéhien Immissionsaufkommen (Staub, Larm,
ete.), insb. durch

- tags sowie auch nachts an- und abfahrenden LKW-Verkehr und deren Kihlaggregate

- an Sonn- und Feiertagen anfallenden Kultur-, Giel- und Emtearbeiten

- das Fahren von Containern an Sonn- und Feiertagen bei Kuliur- und Erntearbeiten

zu rechnen ist.

Beziiglich der Abstandsflachen gelten die Bestimmungen des Art. & der BayBO.

Auf die Bestimmungen der Entwasserungssatzung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
Jnterer Unkenbach® wird verwiesen.

Zur Sicherstellung des aktiven Brandschutzes darf die Zu- und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge nicht
durch Baume und unbefestigte Flachen behindert werden.

10 Larmemissionan, die durch Betrieh einer Bewasserungspumpe auf dem Grundstlick Fl-Nr, 612

entstehen, diirfen - gemal dinglicher Sicherung - auf den Baugrundsticken, tags (6-22 UhrL ginen
Larmpegel von 55 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) einen Larmpegel von 40 dB(A) nicht dberschreiten.



Ausgleichsflache fur den durch den Bebauungsplan "An der
Tranke" der Gemeinde Réthlein entstandenenkingriff in Natur und
schaft. Sie ist den Eingriffsgrundstiicken gema

Walnussg




VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans
wurde am vom Gemein-
derat beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlult wurde ortsub-
lich am bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begriindung gemal} §3(2) BauGB
vom bis zum
und erneut vom bis zum

offentlich ausgelegt.

ROthlein, den et raaeieaans
Blrgermeister

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am gemal §10 Abs.1
BauGE als Satzung beschlossen.

Raothlein, den

Burgerrnr;uster

D Der Beschlult des Bebauungsplans durch
die Gemeinde ist am ortsub-
lich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dall der Bebauungsplan mit
der Begrindung und der zusammenfassen-
den Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Réthlein wahrend der al:?emelnen
Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, daflt GUber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs.
3 Satz 4 BauGB).

Réthlein,den__ TP
Blrgermeister

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL ROTHLEIN

BEBAUUNGSPLAN AN DER TRANKE“ MIT
5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,IM OLGARTEN"®
M.: 1:1.000

Bearbeitet durch: peichl + metz, Bergrheinfeld
4. September 2012, 1. September 2014, 20. Januar 2015, 14. April 2015




