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Zusammenfassung der Ergebnisse

Als wesentliches Ergebnis des ISEKs und der Vorbereitenden Untersuchungen sind verschiedene
MaRnahmen dargestellt, die innerhalb eines Zeithorizontes von etwa 5-15 Jahren aus kommuna-
ler Sicht zur Realisierung vorgesehen sind. Dabei steht die Fokussierung auf Innenentwicklung
der Ortskerne der drei Ortsteile Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld im Vordergrund. Es ist gene-
rell erheblicher Handlungsbedarf festgestellt, wie nachfolgend beschrieben.

Sanierungsgebiete wurden festgelegt und so abgegrenzt, dass sich EinzelmaBnahmen zu einem
verbesserten Lebens- und Wohnumfeld zusammenfihren lassen.

Im Rahmen einer intensiven Biirgerbeteiligung bei der Programmaufstellung wurde sehr deutlich
der Wunsch zum Ausdruck gebracht, verbesserte Lebensqualitat im 6ffentlichen Raum herstellen
zu wollen. Mit dem Schwerpunkt auf Innenentwicklung sollen dabei soziale, stadtebauliche und
naturliche Werte und Mangel im Zusammenhang neu bewertet werden.

Es wurde ersichtlich, dass in der Burgerschaft auch die Starkung der ,Griinen” Infrastruktur gro-
Be Bedeutung hat. Angesprochen sind deshalb die StralBenrdume in den Ortskernen, und damit
auch die klassifizierten Ortsdurchfahrtsstralen (Kreisstral3en). Es wird innerorts dariiber hinaus
eine grol3e Chance in der Aufwertung von Griinflachen gesehen. Dies kommt u.a. durch das
Projekt Burgerpark zum Ausdruck. Die ,Griine” Infrastruktur kann dabei erheblichen Anteil bei
der Schaffung neuer Aufenthaltsqualitdten haben. Die Gemeinde Rothlein ist Uberzeugt, mit dem
Zukunftsprogramm fir die drei Ortsteile auch einen spirbaren Beitrag zur Starkung der kommu-
nalen Gemeinschaft im Schweinfurter Mainbogens leisten zu kénnen.

Systematik: vom Grof3en ins Kleine

!
y . &
ISEK Vorbereitende Quartiere Objekt-Ebene
Gesamtgemeinde Untersuchungen, Sondersituationen
mit 3 Ortsteilen Sanierungsgebiete

VU - Vertiefung von Einzelaspekten als Begriindung fiir kiinftige MaBnahmen im Hinblick auf die
Stadtebauférderung:

- Sozialrdumlichkeit

- Mobilitat und Barrierefreiheit

- Ausstattung und ,Griine” Infrastruktur

- bauliche Sanierungsbedarfe

- Beitrag zu Stadtebaulicher Gesamtentwicklung
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Die Nahe der Gemeinde zum Oberzentrum Schweinfurt zeigt sich in einem ganz erheblichen
Wachstum der Siedlungsgebiete in den letzten 30 Jahren. Die Bevélkerungszahl hat sich jeweils in
den drei Ortsteilen Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld in etwa verdoppelt.

Die Gemeinde Rothlein im Landkreis Schweinfurt ist aktuell gekennzeichnet durch eine stetige
Nachfrage nach attraktiven Wohnraum. Uberwiegend zeigt sich dies in der Ausweisung von klas-
sischen Wohnbaugebieten in der Bauweise von Ein- und Mehrfamilienwohnhausern. Untergeord-
net ist auch Mietwohnungsbau entstanden.

Mit der Strategie ,Innen statt AuBen” soll dem vorgefundenen Trend der Flachenausdehnung
langfristig entgegengewirkt werden mit dem Ziel, die Ortskerne wettbewerbsfahig zu beleben
und zu reaktivieren. Damit hat die Innenentwicklung eine hohe Prioritat. Anreize fiir private Initia-
tive auf diesem Feld soll auch mit einem kommunalen Férderprogramm auf der Grundlage einer
Gestaltungsfibel zusatzlich geschaffen werden. Diesen Schritt will die Gemeinde Rothlein zeitnah
einleiten, um die 6ffentlichen MaRnahmen zu flankieren.

Die klinftige Stadtentwicklungsstrategie mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept (ISEK) und den drei VUs soll einerseits die Strukturschwachen aufzeigen und andererseits die
Werte im Sinne einer Sicherung und Weiterentwicklung darstellen. Damit soll versucht werden,
verlorenes Terrain wieder zurliickzugewinnen und eine grundsatzliche Belebung der Ortsmitten
zu beglinstigen. Die Innenentwicklung steht vor groBen Herausforderungen. Eine Schlisselrol-

le dazu wird das innerortliche Wegenetz und der 6ffentliche und halboffentliche StralBenraum
haben.

Rothlein Heidenfeld Hirschfeld®'

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Ortsteil R6thlein die Funktionen von
Grund- und Nahversorgung erfiillen kann. Die Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche und offentli-
cher Treffpunkte steht im Vordergrund. Kurze, innerortliche Wegeverbindungen unterstitzen die-
se Impulse. Heidenfeld ist besonders gepragt durch das Kloster Maria Hilf und dessen Geschichte.
Der Ortsteil Hirschfeld zeichnet sich durch seine Nahe zum Main aus.

01 Fotoaufnahmen von iF
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Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rothlein beschloss im Jahr 2020, das ISEK und die drei Vorbereitenden Untersu-
chungen durch ein Fachbiiro ausarbeiten zu lassen. Damit sollen die Grundlagen fir die Revitali-
sierung der Ortskerne mit neuer Wohn- und Lebensqualitdt geschaffen werden.

Sehr deutlich wurde das Erfordernis einer umfassenden Biirgerbeteiligung als Voraussetzung fur
den Projekterfolg des vorliegenden ISEKs eingestuft. Erkennbar war zu Beginn des Entwicklungs-
prozesses die Notwendigkeit, verschiedene Formate der Beteiligung durchzufiihren, um eine
Motivation und Akzeptanz in der Birgerschaft auszulésen. Dazu wurde ein Dialogforum mit einer
Lenkungsgruppe zum ISEK vorgeschlagen. Aufgrund vieler Riickmeldungen wurden zwei Grup-
pengroBen des Lenkungsausschusses konstituiert. Hinzu kamen zahlreiche Einzelgesprache und
Ortstermine mit Gelegenheit zum Informations- und Gedankenaustausch fiir alle Réthleinerlnnen.
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Karte Gemeindegebiet '

Das nachfolgende Ablaufschema zeigt die wichtigsten Arbeitsschritte auf der Zeitachse.

01 Kartengrundlage aus: Geoportal Bayernatlas
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A Bestandswertung
A1 Grundlagen - Lage im Raum

Die regionale Verflechtung zeigt nachstehende Grafik. Eine Grundorientierung der Gemeinde
Rothlein zur Stadt Schweinfurt ist dabei ein hervortretendes Merkmal.

Hatfurt 16, Dez. 2010

Regonaer Pimngsversans vanron | R€@GTONAlplan
Region Main-Rhon (3)

Zweite Verordnung zur Anderung des Regionalplans.

"1 Anhang 1
Karte “Raumstruktur”

Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Karte Raumstruktur®’

Die Gemeinde Rothlein gehért zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Schweinfurt und liegt
in deren dul3eren Verdichtungszone gemal Regionalplan. Schweinfurt gilt als historisches, aber

auch als aktuell wirtschaftliches Zentrum der Region mit etwa 40.000 berufsbedingten Pendlern
taglich. Demnach wird es auch in einem weiteren Umkreis unter dem Image eines Arbeiter- und
Industriestandortes wahrgenommen. 2 Zentralortlich ist die Gemeinde Rothlein auBerdem zum
sudlich angrenzenden Mittelzentrum Gerolzhofen, zum Unterzentrum Werneck und zum Klein-

zentrum Schwebheim noch zugeordnet.

Regionalplan
Region Main-Rhon (3)

| 2weite verordnung zur Anderung des Ragionaiptans

Begrindungskarte Kapitel Alll

Karte “Zentrale Orte, Nahbereiche, Mittelbereiche”
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Karte Zentrale Orte, Nahbereich, Mittelbereiche®

01 https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el _00283/index.html
02 https://tourismus.schweinfurt.de/service/intern/aktuell/tourismuskonzept/m_42493
03 https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el _00283/index.html
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A2 Interkommunale Zusammenarbeit

A2.1 Lokale Aktionsgruppen

LEADER ist ein EU-FOrderinstrument zur Starkung landlichen Raums. Réthlein ist in ein ILE ein-
gebunden. Im Mittelpunkt des Programms steht die Erarbeitung und Umsetzung einer Entwick-
lungsstrategie zur Verbesserung der Lebensqualitat der Region durch gezielte interkommunale
Aufgabenteilung. Im gesamten Prozess werden alle Zielgruppen einbezogen. Dabei gilt das Prin-
zip eines sogenannten Bottom-Up-Ansatzes.

Aktuell gibt es acht lokale Aktionsgruppen (LAGs) in Unterfranken, eine Neunte bewirbt sich fiir
die Teilnahme am LEADER-Programm ab 2023:

1
2
3
4
5
6
7
8
9

. LAG Main4Eck Miltenberg e.V.

. LAG Schweinfurter Land e.V.

.LAG Z.I.E.L. Kitzingen e.V.

.LAG HaBBberge e.V.

.LAG Spessart e.V.

.LAG Wein, Wald, Wasser e.V.

.LAG Bad Kissingen e.V.

. LAG Rhon-Grabfeld e.V.

.Neu 2023: LAG Sud-West-Dreieck e.V.

Die Gemeinde Rothlein gehort zum interkommunalen Zusammenschluss des Schweinfurter
Mainbogens mit den weiteren finf Gemeinden Gochsheim, Grafenrheinfeld, Grettstatt, Schweib-
heim und Sennfeld. Aufgrund verschiedener Ahnlichkeiten in der Verflechtung mit dem Oberzen-
trum hat sich der ILE-Zusammenschluss Schweinfurter Mainbogen gebildet, mit dem Ziel, 1and-
liche Entwicklung und kommunale Aufgabenteilung voranzubringen.

01 https://www.radioprimaton.de/2022/07/19/unterfrankens-hauptstadt-der-laendlichen-regionalentwicklung-fuer-einen-tag-bad-neustadt-an-der-saale/
02 https://www.mainpost.de/regional/rhoengrabfeld/leader-auswahlverfahren-ist-eroeffnet-art-10861270
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A2.2 Schweinfurter Mainbogen -
eine aktive Allianz der Region

= frek wn Meda Usividyg GmisH . Somlenrhsisteid -
Warmrendasng mder batd

Schweinfurter Mainbogen®

Um die Lebensqualitat und Attraktivitat der sechs Gemeinden Gochsheim, Grafenrheinfeld, Grett-
statt, Rothlein, Schweibheim und Sennfeld zu erhalten und weiterzuentwickeln, wurde im Jahre
2006 die Allianz ,Schweinfurter Mainbogen” gegriindet. Mit etwa 27.000 Einwohnern auf einer
Gesamtflache von ca. 101 km2 werden gemeindelibergreifend wirksame Konzepte zielgerichtet
umgesetzt. Die Allianz Schweinfurter Mainbogen arbeitet zusammen mit dem Amt fiir Landliche
Enwicklung Unterfranken, dem Regionalmanagement des Landkreises Schweinfurt, den angren-
zenden Nachbar-Allianzen und anderen Kooperationspartnern.

Die Zielsetzungen des Schweinfurter Mainbogens betreffen vor allem die Handlungsfelder
Freizeit, Naherholung und Tourismus.
Es geht dabei um:

~ Analyse und Nutzung vorhandener Potenziale

~ ldentifizierung von Gemeinsamkeiten, Chancen und Einsparmdglichkeiten

~ Entwicklung und Umsetzung gemeindeibergreifender Projekte

~ Schaffung zukunftsfahiger Netzwerke

~ Verstarkte Nutzung von Synergien®

Die Fortschreibung des ILEKs wird seit 2021

vorangetrieben, um aktuelle Entwicklungen
entsprechend zu wiirdigen und Grundlagen
fir neue Kooperationen schaffen zu kénnen.

hier bin Ich gern:_J o5

03 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/index.html 05 https://www.bing.com/images/
04 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/download/Imagebroschuere_2014.pdf
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A3 Demographie

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen stehen in direktem Zusammenhang mit der Zuordnung
zum Oberzentrum Schweinfurt und beeindrucken durch eine dynamische Bevolkerungszunahme
in den letzten 30 Jahren. Insgesamt gelten jedoch auch hier gesamtgesellschaftliche Trends der
Uberalterung, wie untenstehend dargestellt. Wanderungsgewinne und -verluste sind mit leichten
Schwankungen festzustellen, wie nachstehende Diagramme und Grafiken zeigen.
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Grafik der Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Réthlein ©

- Gemeindeteil Réthlein Gemeindeteil Heidenfeld Gemeindeteil Hirschfeld
01.01.1990 1045 729 355
01.01.2000 1406 1040 488
01.01.2010 1850 1290 608
27.04.2021 2467 1507 {30

Kurzibersicht der Einwohnerzahlen 2

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist in der Gemeinde Réthlein seit Jahren beinahe stetig
steigend, wie obenstehende Grafik verdeutlicht. Der Peak der Bevolkerungsentwicklung lag um
die Jahre 2010/2011. Seit 2017 sind leichte Riickgange festzustellen, was jedoch noch nicht maf3-
geblich die Gesamtentwicklung reprasentiert. Betrachtet man die Bevélkerungsentwicklung von
Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld in den vergangenen 30 Jahren, so wird schnell deutlich, dass
diese sich in allen drei Gemeindeteilen mehr als verdoppelt haben.

Volkszéahlung am 25. Mai 1987 und Zensus am 9. Mai 2011

uricd e Fhiva darunter
Wodlessdhlung buw ey Bl g rirniseh-kalholiseh enangelicch-lilteisch Auslander - Finpssonen-
N = - haushalts
T e et % hashalts
75 Ma 1987 1933 a8 H 320 [ ] 13 1Mz (1
& Ma 2011 A600 RESW a7 a0 178 165 a6 1 HI8 R
Wenanderung 010 1087 in % 170 -a3 X 4 4 E 2300 £ 171 1678
Volkszahlung bzw. Zensus *
01 Bay. Landesamt fur Statistik
02 Angaben der Gemeinde R6thlein
03 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 12



Bevblkerung 1987, 2011 und 2020 nach Altersgruppen und Geschlecht

Bevolkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2020
Alter von...Jahren
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %

unter 6 298 7,6 141 6,7 219 4,8 109 4,6 249 56 115 52
6 bisunter 15 395 10,0 185 8,8 411 8,9 190 8,1 3 7,7 176 79
15 bisunter 18 147 3,7 73 3,5 154 33 70 3,0 108 24 54 24
18 bisunter 25 461 11,7 229 109 399 8,7 207 88 299 6,7 139 6,3
25 bisunter 30 349 89 194 92 258 56 116 49 216 49 103 4,6
30 bisunter 40 643 16,3 299 143 500 10,9 252 10,7 522 11,8 236 106
40 bisunter 50 442 11,2 208 9,9 794 17,3 392 16,6 537 121 263 11,9
50 bisunter 65 623 158 336 16,0 1024 223 511 21,7 1118 252 562 253
65 oder mehr 575 146 433 20,6 841 183 513 21,7 1049 236 5711 257
insgesamt 3933 100,0 2098 100,0 4600 100,0 2360 100,0 4439 100,0 2219 1000

Bevolkerung nach Altersgruppen und Geschlecht

Der soziale Zusammenhalt in der Gemeinde R6thlein mit vielen Vereinen und sozialen Einrichtun-
gen gilt mit Recht als ein groBer Pluspunkt. In attraktiver Lage des Landkreises Schweinfurts weist
der Ort eine Vielzahl von Angeboten fiir Jung und Alt auf. Es gibt verschiedene Angebote und
Veranstaltungen und fiir alle Altersgruppen geeignete Infrastrukturen. Dazu gehéren auch die
kirchlichen Angebote ebenso wie die Sportvereine, sowie eine grol3e Vielfalt an sonstigen Verei-
nen. Im Bereich der Altersgruppe Senioren ist seit Jahren ein deutlicher Bedarf firr die Betreuung
(Tagespflege und auch fiir Seniorenwohnen allgemein) festzustellen, weshalb auch in den nachs-
ten Jahren in Rothlein ein neues Angebot an altersgerechtem Wohnen entstehen soll.

Unterschiedlichste Zentren und Sozialrdume sprechen fir gute Wohn- und Lebensqualitat am
Standort Rothlein. Jedoch zeigt sich bei der Altersgruppe Jugendliche 12 - 16 Jahre und 16 - 21
Jahre noch ein deutlicher Bedarf an Angeboten in der Gemeinde. Es wird versucht, mit tempora-
ren Angeboten in Kombination mit rdumlich-stationaren Moglichkeiten diesen Bedarf abzude-
cken.

Generell kann festgestellt werden, dass demografiebedingte Nachholbedarfe im Bereich der Mo-
bilitdt und Barrierefreiheit festzustellen sind und noch starker sichtbar werden.

04 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Bevoélkerungsbewegung seit 1960
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05 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Lohn- und Einkommensteuerstatistik seit 2004
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01 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
02 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer in den Gemeinden Bayerns
am 30. Juni 2020
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01 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/veroffentlichungen/statistische_berichte/a6502c_202000.pdf
02 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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A4 Struktur des Gemeindegebietes
Flachennutzungsplan 1981

Der gemeindliche Flachennutzungsplan zeigt die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde R6th-
lein sehr deutlich. Die drei Ortsteile sind sehr unterschiedlich gepragt und sind vom historischen
Verstandnis her noch immer versehen mit einer spiirbaren Eigenstandigkeit.

Der Ortsteil Rothlein liegt am ndachsten zum Oberzentrum Schweinfurt. Dies ist in der Ausbildung
des Siedlungskorpers deutlich nachzuvollziehen mit groBen Siedlungserweiterungen im Wohn-
bereich und im Ubergang zur Nachbargemeinde Schwebheim im Bereich des Gewerbes.

Der Ortsteil Heidenfeld ist deutlich gekennzeichnet durch den Klosterstandort Maria Hilf mit
einem eng darum gruppierten Ortskern in dstlicher Richtung. Auch hier ist die Siedlungserweite-
rung inzwischen schon sehr weit ausgepragt.

Der Ortsteil Hirschfeld ist einerseits noch landlich-dorflich gepragt, zeigt aber andererseits eben-
falls gro3flaichigen Wohnungsbau, sogar mit teilweisen Mietwohnungsbau-Anteilen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist gekennzeichnet durch Sonderkulturen und Direktvermark-
tung. Der Waldflachenanteil ist vergleichsweise gering. Er bildet jedoch wichtige Reserven fir die
Naturausstattung.

Grof¥flachiger Kies- und Sandabbau ist derzeit nicht als konkurrierender flichenhafter Nutzungs-
anspruch erkennbar. Bereits vollzogene Kiesentnahmen sind stiddstlich von Réthlein festzustel-
len.

Touristische Nutzungen treten nur nachrangig in Erscheinung. Freizeit und Erholung, sowie Uber-

nachtung spielen eine untergeordnete Rolle, obwohl die Gemeinde hier Potenziale durchaus
erschlieBen konnte.

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 17
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Réthlein hat mittlerweile 9 Anderungen durchlaufen
und kann auf der Website des Landkreises Schweinfurt eingesehen werden.

01 https://www.landkreis-schweinfurt.de/fileadmin/inhalt_service-info/SG13_Personal-Zentraler-Service/geodaten/flaechennutzungsplaene/Roethlein_EF_Rechtspl.pdf
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A5 Wirtschaft

Die Nutzungswidmung fiir Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe und Siedlungswesen wird im FNP
der Gemeinde dargelegt.

Nicht unerheblich sind Flachen fur den Rohstoffabbau (Kies- und Sandabbau), im Flachennut-
zungsplan verankert. Sonderformen gartnerischer und landwirtschaftlicher Sonderkulturen, wie
zum Beispiel unmittelbar im Ortsteil Rothlein, pragen die Gemeinde.

Hinzu kommen flachenintensive Bauten der Logistikbranche. Dies ist auf die glinstige Verkehrs-
lage zurtickzufiihren. Die mittige Lage in Deutschland und die Autobahnndhe, sowie der Nahe zu
den Schweinfurter Industrie- und Gewerbeparks Maintal, Hafen-West und Hafen-Ost machen den
Standort Rothlein attraktiv.

A5.1 Gewerbegebiete

Die gewerbliche Entwicklung von Réthlein vollzieht sich 6stlich des Kernortes bis zur Bundesstra-
Be 286 im Ubergang zu gewerblichen Ansiedlungen der Nachbargemeinde Schwebheim. Dort
befindet sich seit rund 40 Jahren das Gewerbegebiet Miihlacker, nord-6stlich von Réthlein, mit
Tendenz zur weiteren Ausdehnung. Betriebe aus der Region konnten sich dort vergré3ern und
neue Branchen haben sich seitdem angesiedelt. Im &stlich angrenzenden Industriegebiet Etz-
berg, unweit von Schwebheim, haben sich vor allem GroB3logistikunternehmen wie beispielsweise
die Firma Schéflein niedergelassen. Das Logistikunternehmen Schéflein hat seinen Hauptsitz in
Réthlein, mit insgesamt 30 Standorten in Deutschland (u.a. auch in Schwebheim), Osterreich und
Polen. ©!

01 http://web.archive.org/save/https://www.schaeflein.de/standorte.html
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Logistikzentrum Rothlein®

https://www.roethlein.de/industriegebiet-am-etzberg-roethlein_Industriegebiet_Etzberg_99_kkmenue.html
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?msclkid=7eabe331d05f11ecabdf7fad61e2b4f8&lang=de&topic=ba&catalogNodes=118&bgLayer=luftbild_labels&E=588767.14&N=5537666.
31&zoom=11
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A5.2 Landwirtschaftlich-gartnerische Betriebe

In Rothlein sind mehrere Gartenbau- und landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Ein Beispiel
mit grof3en Produktionsflachen ist der Gartenbaubetrieb Knaup, angesiedelt in der Mihlacker-
strafBe in Rothlein. Das gesamte Produktionsgebiet erreicht mit rund 10 ha flichenmaflig in etwa
die GroBe des Altortes. Das Gebiet liegt nahe an Wohnbebauung und bildet heute die Ortsein-
gangssituation maf3geblich. Deshalb wird die kiinftige stadtebauliche Nutzung grundlegende
Fragen aufwerfen. Bei gegebenen Anlass wird mit einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption zu
arbeiten sein.

Aufgrund der FlachengroBe sind grundsatzlich verschiedene Losungsanséatze denkbar. Auch hier
wird die Orientierung auf innerértliche Verbindungen zu legen sein.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals, zum Beispiel flir Wohnen, Grund- und
Nahversorgung sowie Einzelhandel gilt es, eine integrierte stadtebauliche Einordnung zu entwi-
ckeln. Der Standort stellt den nordlichen Ortseingang dar und ist untergeordnet von Gewasser-
strukturen gepragt.

’ [T [ i
Flachenverhéltnisse nordliche Altstadt - Betriebsgelande Fa. Knaup
Am nordlichen Ortseingang bildet die Grof3gadrtnerei Knaup einen Gewerbeschwerpunkt, der zu-
sammen mit grof3flachigem Einzelhandel einen weiteren Mittelpunkt im Ortsgeschehen darstellt.

Obenstehende Grafik zeigt die Flachenproportion und die Zuordnung bzw. die Ubergénge zur
Wohnbebauung im Ortskern.
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Luftbild Betriebsgela
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04 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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A5.4 Einzelhandel, Dienstleister, Grund- & Nahversorger und
Direktvermarkter

Rothlein

Fur die Entwicklung der Ortskerne ist die Ausstattung mit Einzelhandel, Dienstleistern mit Hand-
werksbetrieben der Grund- & Nahversorgung oder wie in Rdthlein, zum Beispiel Direktvermark-
tung in vielen Fallen von herausragender Bedeutung fiir die Vitalitat. Die Verdrangung von Ge-
schaften insbesondere der Grund- und Nahversorgung bedeutet in der Regel eine Zunahme von
innerortlichem Verkehr. o Diese Entwicklung ist im Ortsteil Rothlein ebenfalls sehr klar abzulesen.
Alle MaBnahmen der Starkung der Innenentwicklung missen deshalb darauf konzentriert sein,
noch vorhandene Angebote in geeigneter Weise zu unterstiitzen oder zu flankieren.

Eine Handlungsnotwendigkeit im Bereich der Nahversorgungs-Angebote ist nicht nur in Heiden-
feld, sondern auch in Hirschfeld zu verzeichnen. Allein der Hauptort verfligt tiber ein ausreichen-
des Supermarktangebot und sonstige Hofladen mit Angeboten des taglichen Bedarfs.
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01 Gral3l, M,; Prof. Dr. Rauh, J.; Rauch, S.: Erreichbarkeitsanalysen zur Lebensmittel-Nahversorgung in landlichen Raumen Mainfrankens, bearbeitet von: Zentrum fiir Regionalforschung
der Universitat Wiirzburg in Kooperation mit und in Auftrag der IHK Wiirzburg-Schweinfurt, im Juni 2020
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Heidenfeld

Noch vorhandene Arbeitsplatze im Bereich der 6rtlichen Dienstleister und Handwerksbetriebe
sind in nachfolgender Darstellung gezeigt. Die Bandbreite deckt in etwa den 6rtlichen Bedarf ab.
Es fehlen Betriebe des taglichen Bedarfs wie Backer, Metzger und Gastwirtschaft.

Eine Sonderrolle hat das Kloster Maria Hilf, das im Jahr 2021 von der Kongregation aufgegeben
wurde. Im Betrieb ist das Alten- und Pflegeheim Maria Hilf, welches fur die medizinische Grund-
versorgung und Pflege von besonderer Bedeutung ist und fiir den kleinen Ort wohl als au3erge-
wohnlich bezeichnet werden kann.

Die Mehrzweckhalle mit den Sporteinrichtungen erfiillt vielfdltige Zwecke eines Veranstaltungs-
ortes. Die Gaststatte ist jedoch nur temporar gedffnet oder auf Anfrage.
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Zu nennen sind in Heidenfeld insbesondere:

- Holger Hetterich, Dorfstral3e 39, 97520 Heidenfeld (Kartoffelverkauf)

- Spargelhof/Bauernhof Hermann Hart, Am Unkenbach 3, 97520 Heidenfeld

- Familie Weismann, Klosterstra3e 6, 97520 Heidenfeld

- Katja & Oliver M6hring, Balthasar-Neumann-Straf3e 7, 97520 Heidenfeld (Spargel)
- Alfred Hart, Balthasar-Neumann-Stral3e 5, 97520 Heidenfeld

- Karl-Heinz Gungl, SiemensstraBe 15, 97520 Heidenfeld (Honig)
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Aufgrund des Fehlens von Betrieben der Grund- und Nahversorgung und eines gastronomischen
Betriebes im Ortskern hat sich im Zuge der Aufstellung des ISEKs die Notwendigkeit alternativer
Angebotsstrukturen herauskristallisiert. Ein Arbeitskreis interessierter Blirger wurde eingerichtet,
mit dem Ziel, die ehemalige Klosterschanke, spater Tanzcenter ,Rehberger”, jedoch heute ein
langjahriger Leerstand, zu einem sozialem Treff- und Versorgungspunkt zu reaktivieren.

Als Reaktion zu aufkommenden Versorgungsliicken in den landlichen Regionen sind in den vergange-
nen Jahren vielerorts Anpassungsstrategien der Angebotsseite und der Kommunen entwickelt worden.

Diese zeigen sich unter anderem in alternativen Versorgungsangeboten wie zum Beispiel der Revitali-
sierung von Ortlichen Kleingewerben, Markten, mobilen Service-Anbietern etc. 2 Auch in der Gemeinde
Réthlein zeigten kirzliche Diskussionen diesen Trend an. Zum Beispiel wurde die Ansiedlung eines ,Teo
Teegut-Selbstbedienungs-Laden angeregt. Eine abschlieBende Bewertung alternativer Losungsansatze
ist derzeit noch nicht moglich.

"

Hirschfeld

Die Anzahl gewerblicher Betriebe und Dienstleister in Hirschfeld ist Giberschaubar. Ortsbedeut-
sam erscheint der gut frequentierte gastronomische Betrieb DJK Hirschfeld, sowie das Restaurant
Maintal und ein Pensionsbetrieb. Weitere Betriebe sind in der nachfolgenden Ubersichtskarte
dargestellt.

Beim Ortsspaziergang im Juli 2021 wurde besonders in Hirschfeld deutlich, dass die Nahversor-
gung nicht gegeben ist. Ohne motorisiertes Fortbewegungsmittel ist es hier sehr schwierig, die
Grund- und Nahversorgung der Privathaushalte zu sichern oder zu organisieren. Ein Handlungs-
bedarf ist festzustellen. Angeregt wurde eine abgestimmte Vorgehensweise mit dem Ortsteil
Heidenfeld, um gemeinsam Lésungsansatze zu suchen.

02 Gral3l, M,; Prof. Dr. Rauh, J.; Rauch, S.: Erreichbarkeitsanalysen zur Lebensmittel-Nahversorgung in landlichen Raumen Mainfrankens, bearbeitet von: Zentrum fiir Regionalforschung
der Universitat Wiirzburg in Kooperation mit und in Auftrag der IHK Wiirzburg-Schweinfurt, im Juni 2020
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A5.5 Forstbetriebskarte - Gemeindewald

Nutzungsverteilung

Der Flachenanteil von Waldflachen in der Gemeinde Rothlein ist untergeordnet. Fiir die Sicherung
der Naturausstattung sind diese Waldinseln am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes in Roth-
lein (Birkenteich), sowie im Osten Heidenfelds und im Osten Hirschfelds jedoch von besonderer
Bedeutung. An das Gemeindegebiet grenzt im Westen das Vogelschutzgebiet Garstadt an, wel-
ches durch wertvolle Naturausstattung gekennzeichnet ist.

Rothlein

‘-l"*-" -u..;,_' f +#

Forstbetriebskarte Rbthleinm

01 Kartengrundlage von der Gemeinde Rothlein
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Heidenfeld

Forstbetriebskarte Heidenfeld

In Heidenfeld befinden sich zusammenhangende Waldgebiete im Bereich Propsteiwald, Vierzig
Holzer, Ansbach, Kapellenschlag. Nordlich davon liegt das Waldgebiet Fiirstenholz, um den Kam-
merlingsberg.

»Je Einwohner und Jahr wird in
Deutschland etwa ein Kubikmeter
Holz verbraucht (fur Papier, Brenn-
holz, M6bel, usw.)” =

01 https://www.stmelf.bayern.de/wald/forstpolitik/wald-in-zah-
len/005187/index.php

02 Kartengrundlage von der Gemeinde Réthlein
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Hirschfeld

Forstbetriebskarte Hirschfeld o

In Hirschfeld sind waldwirtschaftlich die Flachen ,Roth” von besonderer Bedeutung. Am westli-
chen Mainufer befinden sich Auwaldreste im Bereich der Baggerseen.

03 Kartengrundlage von der Gemeinde Réthlein
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A6 Naturausstattung - Umwelt — Klimaschutz - Energie

A6.1 Biotop-
kartierung

Die drei Ortsteile Rothlein, Hei-
denfeld und Hirschfeld sind ge-
kennzeichnet durch eine dhnliche
Ausstattung mit schitzenswerten
Naturlandschaften entlang des
Maintalrandes. Diese befinden sich
in den drei Ortsteilen westlich, also
im Uberschwemmungsbereich des
Mains in der Niederterrasse der
Mainaue.
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A6.2 Hochwasser-Gefahrenflachen

Hochwasser wird als naturlicher Prozess und als Teil des natiirlichen Wasserkreislaufs beschrieben.
Grol3e Hochwasserereignisse lassen sich nicht verhindern, wir kdnnen uns jedoch auf sie ein-
stellen. Um die Entstehung von Schaden moglichst zu vermeiden, miissen geeignete Strategien
entwickelt werden, um dem Hochwasser zu begegnen. Durch Extremwetter-Ereignisse der letz-
ten Jahre riickt auch die Betrachtung der Hochwasser-Gefahrenflachen in Zukunft immer mehr

in den Fokus. Durch Hochwasserrisikomanagements werden Hochwassergefahren und -risiken
abgeschatzt und bewertet. Anschliel3end werden Malinahmen entwickelt, mit denen die Risiken
nachhaltig reduziert werden kénnen. Eine hundertprozentige Sicherheit vor Hochwasser gibt es
dabei allerdings nicht. Ein wichtiger Teil des Risikomanagements ist es daher, auch extreme Hoch-
wasserereignisse zu betrachten.

In der Gemeinde Roéthlein sind die Flachen der Mainaue besonders gefahrdet. Die Hochwasser-
Gefahrenflachen liegen in der Gemeinde Rothlein ortsabgewandt, im Westen. Gleichzeitig ist der
Landkreis Schweinfurt von Trockenheit gepragt, was auch in Zukunft zu neuen Herausforderun-
gen fir die Wasserwirtschaft fiihren wird.
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