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Zusammenfassung der Ergebnisse

Als wesentliches Ergebnis des ISEKs und der Vorbereitenden Untersuchungen sind verschiedene
MaRnahmen dargestellt, die innerhalb eines Zeithorizontes von etwa 5-15 Jahren aus kommuna-
ler Sicht zur Realisierung vorgesehen sind. Dabei steht die Fokussierung auf Innenentwicklung
der Ortskerne der drei Ortsteile Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld im Vordergrund. Es ist gene-
rell erheblicher Handlungsbedarf festgestellt, wie nachfolgend beschrieben.

Sanierungsgebiete wurden festgelegt und so abgegrenzt, dass sich EinzelmaBnahmen zu einem
verbesserten Lebens- und Wohnumfeld zusammenfihren lassen.

Im Rahmen einer intensiven Biirgerbeteiligung bei der Programmaufstellung wurde sehr deutlich
der Wunsch zum Ausdruck gebracht, verbesserte Lebensqualitat im 6ffentlichen Raum herstellen
zu wollen. Mit dem Schwerpunkt auf Innenentwicklung sollen dabei soziale, stadtebauliche und
naturliche Werte und Mangel im Zusammenhang neu bewertet werden.

Es wurde ersichtlich, dass in der Burgerschaft auch die Starkung der ,Griinen” Infrastruktur gro-
Be Bedeutung hat. Angesprochen sind deshalb die StralBenrdume in den Ortskernen, und damit
auch die klassifizierten Ortsdurchfahrtsstralen (Kreisstral3en). Es wird innerorts dariiber hinaus
eine grol3e Chance in der Aufwertung von Griinflachen gesehen. Dies kommt u.a. durch das
Projekt Burgerpark zum Ausdruck. Die ,Griine” Infrastruktur kann dabei erheblichen Anteil bei
der Schaffung neuer Aufenthaltsqualitdten haben. Die Gemeinde Rothlein ist Uberzeugt, mit dem
Zukunftsprogramm fir die drei Ortsteile auch einen spirbaren Beitrag zur Starkung der kommu-
nalen Gemeinschaft im Schweinfurter Mainbogens leisten zu kénnen.

Systematik: vom Grof3en ins Kleine

!
y . &
ISEK Vorbereitende Quartiere Objekt-Ebene
Gesamtgemeinde Untersuchungen, Sondersituationen
mit 3 Ortsteilen Sanierungsgebiete

VU - Vertiefung von Einzelaspekten als Begriindung fiir kiinftige MaBnahmen im Hinblick auf die
Stadtebauférderung:

- Sozialrdumlichkeit

- Mobilitat und Barrierefreiheit

- Ausstattung und ,Griine” Infrastruktur

- bauliche Sanierungsbedarfe

- Beitrag zu Stadtebaulicher Gesamtentwicklung
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Die Nahe der Gemeinde zum Oberzentrum Schweinfurt zeigt sich in einem ganz erheblichen
Wachstum der Siedlungsgebiete in den letzten 30 Jahren. Die Bevélkerungszahl hat sich jeweils in
den drei Ortsteilen Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld in etwa verdoppelt.

Die Gemeinde Rothlein im Landkreis Schweinfurt ist aktuell gekennzeichnet durch eine stetige
Nachfrage nach attraktiven Wohnraum. Uberwiegend zeigt sich dies in der Ausweisung von klas-
sischen Wohnbaugebieten in der Bauweise von Ein- und Mehrfamilienwohnhausern. Untergeord-
net ist auch Mietwohnungsbau entstanden.

Mit der Strategie ,Innen statt AuBen” soll dem vorgefundenen Trend der Flachenausdehnung
langfristig entgegengewirkt werden mit dem Ziel, die Ortskerne wettbewerbsfahig zu beleben
und zu reaktivieren. Damit hat die Innenentwicklung eine hohe Prioritat. Anreize fiir private Initia-
tive auf diesem Feld soll auch mit einem kommunalen Férderprogramm auf der Grundlage einer
Gestaltungsfibel zusatzlich geschaffen werden. Diesen Schritt will die Gemeinde Rothlein zeitnah
einleiten, um die 6ffentlichen MaRnahmen zu flankieren.

Die klinftige Stadtentwicklungsstrategie mit dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept (ISEK) und den drei VUs soll einerseits die Strukturschwachen aufzeigen und andererseits die
Werte im Sinne einer Sicherung und Weiterentwicklung darstellen. Damit soll versucht werden,
verlorenes Terrain wieder zurliickzugewinnen und eine grundsatzliche Belebung der Ortsmitten
zu beglinstigen. Die Innenentwicklung steht vor groBen Herausforderungen. Eine Schlisselrol-

le dazu wird das innerortliche Wegenetz und der 6ffentliche und halboffentliche StralBenraum
haben.

Rothlein Heidenfeld Hirschfeld®'

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Ortsteil R6thlein die Funktionen von
Grund- und Nahversorgung erfiillen kann. Die Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche und offentli-
cher Treffpunkte steht im Vordergrund. Kurze, innerortliche Wegeverbindungen unterstitzen die-
se Impulse. Heidenfeld ist besonders gepragt durch das Kloster Maria Hilf und dessen Geschichte.
Der Ortsteil Hirschfeld zeichnet sich durch seine Nahe zum Main aus.

01 Fotoaufnahmen von iF
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Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rothlein beschloss im Jahr 2020, das ISEK und die drei Vorbereitenden Untersu-
chungen durch ein Fachbiiro ausarbeiten zu lassen. Damit sollen die Grundlagen fir die Revitali-
sierung der Ortskerne mit neuer Wohn- und Lebensqualitdt geschaffen werden.

Sehr deutlich wurde das Erfordernis einer umfassenden Biirgerbeteiligung als Voraussetzung fur
den Projekterfolg des vorliegenden ISEKs eingestuft. Erkennbar war zu Beginn des Entwicklungs-
prozesses die Notwendigkeit, verschiedene Formate der Beteiligung durchzufiihren, um eine
Motivation und Akzeptanz in der Birgerschaft auszulésen. Dazu wurde ein Dialogforum mit einer
Lenkungsgruppe zum ISEK vorgeschlagen. Aufgrund vieler Riickmeldungen wurden zwei Grup-
pengroBen des Lenkungsausschusses konstituiert. Hinzu kamen zahlreiche Einzelgesprache und
Ortstermine mit Gelegenheit zum Informations- und Gedankenaustausch fiir alle Réthleinerlnnen.
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Karte Gemeindegebiet '

Das nachfolgende Ablaufschema zeigt die wichtigsten Arbeitsschritte auf der Zeitachse.

01 Kartengrundlage aus: Geoportal Bayernatlas
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A Bestandswertung
A1 Grundlagen - Lage im Raum

Die regionale Verflechtung zeigt nachstehende Grafik. Eine Grundorientierung der Gemeinde
Rothlein zur Stadt Schweinfurt ist dabei ein hervortretendes Merkmal.

Hatfurt 16, Dez. 2010

Regonaer Pimngsversans vanron | R€@GTONAlplan
Region Main-Rhon (3)

Zweite Verordnung zur Anderung des Regionalplans.

"1 Anhang 1
Karte “Raumstruktur”

Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Karte Raumstruktur®’

Die Gemeinde Rothlein gehért zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Schweinfurt und liegt
in deren dul3eren Verdichtungszone gemal Regionalplan. Schweinfurt gilt als historisches, aber

auch als aktuell wirtschaftliches Zentrum der Region mit etwa 40.000 berufsbedingten Pendlern
taglich. Demnach wird es auch in einem weiteren Umkreis unter dem Image eines Arbeiter- und
Industriestandortes wahrgenommen. 2 Zentralortlich ist die Gemeinde Rothlein auBerdem zum
sudlich angrenzenden Mittelzentrum Gerolzhofen, zum Unterzentrum Werneck und zum Klein-

zentrum Schwebheim noch zugeordnet.

Regionalplan
Region Main-Rhon (3)

| 2weite verordnung zur Anderung des Ragionaiptans

Begrindungskarte Kapitel Alll

Karte “Zentrale Orte, Nahbereiche, Mittelbereiche”
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Karte Zentrale Orte, Nahbereich, Mittelbereiche®

01 https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el _00283/index.html
02 https://tourismus.schweinfurt.de/service/intern/aktuell/tourismuskonzept/m_42493
03 https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el _00283/index.html
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A2 Interkommunale Zusammenarbeit

A2.1 Lokale Aktionsgruppen

LEADER ist ein EU-FOrderinstrument zur Starkung landlichen Raums. Réthlein ist in ein ILE ein-
gebunden. Im Mittelpunkt des Programms steht die Erarbeitung und Umsetzung einer Entwick-
lungsstrategie zur Verbesserung der Lebensqualitat der Region durch gezielte interkommunale
Aufgabenteilung. Im gesamten Prozess werden alle Zielgruppen einbezogen. Dabei gilt das Prin-
zip eines sogenannten Bottom-Up-Ansatzes.

Aktuell gibt es acht lokale Aktionsgruppen (LAGs) in Unterfranken, eine Neunte bewirbt sich fiir
die Teilnahme am LEADER-Programm ab 2023:

1
2
3
4
5
6
7
8
9

. LAG Main4Eck Miltenberg e.V.

. LAG Schweinfurter Land e.V.

.LAG Z.I.E.L. Kitzingen e.V.

.LAG HaBBberge e.V.

.LAG Spessart e.V.

.LAG Wein, Wald, Wasser e.V.

.LAG Bad Kissingen e.V.

. LAG Rhon-Grabfeld e.V.

.Neu 2023: LAG Sud-West-Dreieck e.V.

Die Gemeinde Rothlein gehort zum interkommunalen Zusammenschluss des Schweinfurter
Mainbogens mit den weiteren finf Gemeinden Gochsheim, Grafenrheinfeld, Grettstatt, Schweib-
heim und Sennfeld. Aufgrund verschiedener Ahnlichkeiten in der Verflechtung mit dem Oberzen-
trum hat sich der ILE-Zusammenschluss Schweinfurter Mainbogen gebildet, mit dem Ziel, 1and-
liche Entwicklung und kommunale Aufgabenteilung voranzubringen.

01 https://www.radioprimaton.de/2022/07/19/unterfrankens-hauptstadt-der-laendlichen-regionalentwicklung-fuer-einen-tag-bad-neustadt-an-der-saale/
02 https://www.mainpost.de/regional/rhoengrabfeld/leader-auswahlverfahren-ist-eroeffnet-art-10861270
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A2.2 Schweinfurter Mainbogen -
eine aktive Allianz der Region

= frek wn Meda Usividyg GmisH . Somlenrhsisteid -
Warmrendasng mder batd

Schweinfurter Mainbogen®

Um die Lebensqualitat und Attraktivitat der sechs Gemeinden Gochsheim, Grafenrheinfeld, Grett-
statt, Rothlein, Schweibheim und Sennfeld zu erhalten und weiterzuentwickeln, wurde im Jahre
2006 die Allianz ,Schweinfurter Mainbogen” gegriindet. Mit etwa 27.000 Einwohnern auf einer
Gesamtflache von ca. 101 km2 werden gemeindelibergreifend wirksame Konzepte zielgerichtet
umgesetzt. Die Allianz Schweinfurter Mainbogen arbeitet zusammen mit dem Amt fiir Landliche
Enwicklung Unterfranken, dem Regionalmanagement des Landkreises Schweinfurt, den angren-
zenden Nachbar-Allianzen und anderen Kooperationspartnern.

Die Zielsetzungen des Schweinfurter Mainbogens betreffen vor allem die Handlungsfelder
Freizeit, Naherholung und Tourismus.
Es geht dabei um:

~ Analyse und Nutzung vorhandener Potenziale

~ ldentifizierung von Gemeinsamkeiten, Chancen und Einsparmdglichkeiten

~ Entwicklung und Umsetzung gemeindeibergreifender Projekte

~ Schaffung zukunftsfahiger Netzwerke

~ Verstarkte Nutzung von Synergien®

Die Fortschreibung des ILEKs wird seit 2021

vorangetrieben, um aktuelle Entwicklungen
entsprechend zu wiirdigen und Grundlagen
fir neue Kooperationen schaffen zu kénnen.

hier bin Ich gern:_J o5

03 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/index.html 05 https://www.bing.com/images/
04 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/download/Imagebroschuere_2014.pdf
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A3 Demographie

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen stehen in direktem Zusammenhang mit der Zuordnung
zum Oberzentrum Schweinfurt und beeindrucken durch eine dynamische Bevolkerungszunahme
in den letzten 30 Jahren. Insgesamt gelten jedoch auch hier gesamtgesellschaftliche Trends der
Uberalterung, wie untenstehend dargestellt. Wanderungsgewinne und -verluste sind mit leichten
Schwankungen festzustellen, wie nachstehende Diagramme und Grafiken zeigen.

5000 -
4500 -
4000 -
3500 -
1 T i
1 e S B B A SESEESSERRRRN SRS
20000 nsmmm e o R T B B
L I T ] e I E e Rt
LI 1 I | e T e e e
| L. I e o S R e
()6, SNSENEMNNNNNSE ANSSNMMSS UNMMSMNMMMMSSS NN SNMSS UMM SHNSS UNSNMSSSS SMUSSS - -

Grafik der Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Réthlein ©

- Gemeindeteil Réthlein Gemeindeteil Heidenfeld Gemeindeteil Hirschfeld
01.01.1990 1045 729 355
01.01.2000 1406 1040 488
01.01.2010 1850 1290 608
27.04.2021 2467 1507 {30

Kurzibersicht der Einwohnerzahlen 2

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen ist in der Gemeinde Réthlein seit Jahren beinahe stetig
steigend, wie obenstehende Grafik verdeutlicht. Der Peak der Bevolkerungsentwicklung lag um
die Jahre 2010/2011. Seit 2017 sind leichte Riickgange festzustellen, was jedoch noch nicht maf3-
geblich die Gesamtentwicklung reprasentiert. Betrachtet man die Bevélkerungsentwicklung von
Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld in den vergangenen 30 Jahren, so wird schnell deutlich, dass
diese sich in allen drei Gemeindeteilen mehr als verdoppelt haben.

Volkszéahlung am 25. Mai 1987 und Zensus am 9. Mai 2011

uricd e Fhiva darunter
Wodlessdhlung buw ey Bl g rirniseh-kalholiseh enangelicch-lilteisch Auslander - Finpssonen-
N = - haushalts
T e et % hashalts
75 Ma 1987 1933 a8 H 320 [ ] 13 1Mz (1
& Ma 2011 A600 RESW a7 a0 178 165 a6 1 HI8 R
Wenanderung 010 1087 in % 170 -a3 X 4 4 E 2300 £ 171 1678
Volkszahlung bzw. Zensus *
01 Bay. Landesamt fur Statistik
02 Angaben der Gemeinde R6thlein
03 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Bevblkerung 1987, 2011 und 2020 nach Altersgruppen und Geschlecht

Bevolkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2020
Alter von...Jahren
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl % Anzahl %

unter 6 298 7,6 141 6,7 219 4,8 109 4,6 249 56 115 52
6 bisunter 15 395 10,0 185 8,8 411 8,9 190 8,1 3 7,7 176 79
15 bisunter 18 147 3,7 73 3,5 154 33 70 3,0 108 24 54 24
18 bisunter 25 461 11,7 229 109 399 8,7 207 88 299 6,7 139 6,3
25 bisunter 30 349 89 194 92 258 56 116 49 216 49 103 4,6
30 bisunter 40 643 16,3 299 143 500 10,9 252 10,7 522 11,8 236 106
40 bisunter 50 442 11,2 208 9,9 794 17,3 392 16,6 537 121 263 11,9
50 bisunter 65 623 158 336 16,0 1024 223 511 21,7 1118 252 562 253
65 oder mehr 575 146 433 20,6 841 183 513 21,7 1049 236 5711 257
insgesamt 3933 100,0 2098 100,0 4600 100,0 2360 100,0 4439 100,0 2219 1000

Bevolkerung nach Altersgruppen und Geschlecht

Der soziale Zusammenhalt in der Gemeinde R6thlein mit vielen Vereinen und sozialen Einrichtun-
gen gilt mit Recht als ein groBer Pluspunkt. In attraktiver Lage des Landkreises Schweinfurts weist
der Ort eine Vielzahl von Angeboten fiir Jung und Alt auf. Es gibt verschiedene Angebote und
Veranstaltungen und fiir alle Altersgruppen geeignete Infrastrukturen. Dazu gehéren auch die
kirchlichen Angebote ebenso wie die Sportvereine, sowie eine grol3e Vielfalt an sonstigen Verei-
nen. Im Bereich der Altersgruppe Senioren ist seit Jahren ein deutlicher Bedarf firr die Betreuung
(Tagespflege und auch fiir Seniorenwohnen allgemein) festzustellen, weshalb auch in den nachs-
ten Jahren in Rothlein ein neues Angebot an altersgerechtem Wohnen entstehen soll.

Unterschiedlichste Zentren und Sozialrdume sprechen fir gute Wohn- und Lebensqualitat am
Standort Rothlein. Jedoch zeigt sich bei der Altersgruppe Jugendliche 12 - 16 Jahre und 16 - 21
Jahre noch ein deutlicher Bedarf an Angeboten in der Gemeinde. Es wird versucht, mit tempora-
ren Angeboten in Kombination mit rdumlich-stationaren Moglichkeiten diesen Bedarf abzude-
cken.

Generell kann festgestellt werden, dass demografiebedingte Nachholbedarfe im Bereich der Mo-
bilitdt und Barrierefreiheit festzustellen sind und noch starker sichtbar werden.

04 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Bevoélkerungsbewegung seit 1960
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05 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Lohn- und Einkommensteuerstatistik seit 2004
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01 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
02 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer in den Gemeinden Bayerns
am 30. Juni 2020
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01 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/veroffentlichungen/statistische_berichte/a6502c_202000.pdf
02 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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A4 Struktur des Gemeindegebietes
Flachennutzungsplan 1981

Der gemeindliche Flachennutzungsplan zeigt die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde R6th-
lein sehr deutlich. Die drei Ortsteile sind sehr unterschiedlich gepragt und sind vom historischen
Verstandnis her noch immer versehen mit einer spiirbaren Eigenstandigkeit.

Der Ortsteil Rothlein liegt am ndachsten zum Oberzentrum Schweinfurt. Dies ist in der Ausbildung
des Siedlungskorpers deutlich nachzuvollziehen mit groBen Siedlungserweiterungen im Wohn-
bereich und im Ubergang zur Nachbargemeinde Schwebheim im Bereich des Gewerbes.

Der Ortsteil Heidenfeld ist deutlich gekennzeichnet durch den Klosterstandort Maria Hilf mit
einem eng darum gruppierten Ortskern in dstlicher Richtung. Auch hier ist die Siedlungserweite-
rung inzwischen schon sehr weit ausgepragt.

Der Ortsteil Hirschfeld ist einerseits noch landlich-dorflich gepragt, zeigt aber andererseits eben-
falls gro3flaichigen Wohnungsbau, sogar mit teilweisen Mietwohnungsbau-Anteilen.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist gekennzeichnet durch Sonderkulturen und Direktvermark-
tung. Der Waldflachenanteil ist vergleichsweise gering. Er bildet jedoch wichtige Reserven fir die
Naturausstattung.

Grof¥flachiger Kies- und Sandabbau ist derzeit nicht als konkurrierender flichenhafter Nutzungs-
anspruch erkennbar. Bereits vollzogene Kiesentnahmen sind stiddstlich von Réthlein festzustel-
len.

Touristische Nutzungen treten nur nachrangig in Erscheinung. Freizeit und Erholung, sowie Uber-

nachtung spielen eine untergeordnete Rolle, obwohl die Gemeinde hier Potenziale durchaus
erschlieBen konnte.

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 17
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Réthlein hat mittlerweile 9 Anderungen durchlaufen
und kann auf der Website des Landkreises Schweinfurt eingesehen werden.

01 https://www.landkreis-schweinfurt.de/fileadmin/inhalt_service-info/SG13_Personal-Zentraler-Service/geodaten/flaechennutzungsplaene/Roethlein_EF_Rechtspl.pdf
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A5 Wirtschaft

Die Nutzungswidmung fiir Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe und Siedlungswesen wird im FNP
der Gemeinde dargelegt.

Nicht unerheblich sind Flachen fur den Rohstoffabbau (Kies- und Sandabbau), im Flachennut-
zungsplan verankert. Sonderformen gartnerischer und landwirtschaftlicher Sonderkulturen, wie
zum Beispiel unmittelbar im Ortsteil Rothlein, pragen die Gemeinde.

Hinzu kommen flachenintensive Bauten der Logistikbranche. Dies ist auf die glinstige Verkehrs-
lage zurtickzufiihren. Die mittige Lage in Deutschland und die Autobahnndhe, sowie der Nahe zu
den Schweinfurter Industrie- und Gewerbeparks Maintal, Hafen-West und Hafen-Ost machen den
Standort Rothlein attraktiv.

A5.1 Gewerbegebiete

Die gewerbliche Entwicklung von Réthlein vollzieht sich 6stlich des Kernortes bis zur Bundesstra-
Be 286 im Ubergang zu gewerblichen Ansiedlungen der Nachbargemeinde Schwebheim. Dort
befindet sich seit rund 40 Jahren das Gewerbegebiet Miihlacker, nord-6stlich von Réthlein, mit
Tendenz zur weiteren Ausdehnung. Betriebe aus der Region konnten sich dort vergré3ern und
neue Branchen haben sich seitdem angesiedelt. Im &stlich angrenzenden Industriegebiet Etz-
berg, unweit von Schwebheim, haben sich vor allem GroB3logistikunternehmen wie beispielsweise
die Firma Schéflein niedergelassen. Das Logistikunternehmen Schéflein hat seinen Hauptsitz in
Réthlein, mit insgesamt 30 Standorten in Deutschland (u.a. auch in Schwebheim), Osterreich und
Polen. ©!

01 http://web.archive.org/save/https://www.schaeflein.de/standorte.html

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 19



Logistikzentrum Rothlein®

https://www.roethlein.de/industriegebiet-am-etzberg-roethlein_Industriegebiet_Etzberg_99_kkmenue.html
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?msclkid=7eabe331d05f11ecabdf7fad61e2b4f8&lang=de&topic=ba&catalogNodes=118&bgLayer=luftbild_labels&E=588767.14&N=5537666.
31&zoom=11
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A5.2 Landwirtschaftlich-gartnerische Betriebe

In Rothlein sind mehrere Gartenbau- und landwirtschaftliche Betriebe angesiedelt. Ein Beispiel
mit grof3en Produktionsflachen ist der Gartenbaubetrieb Knaup, angesiedelt in der Mihlacker-
strafBe in Rothlein. Das gesamte Produktionsgebiet erreicht mit rund 10 ha flichenmaflig in etwa
die GroBe des Altortes. Das Gebiet liegt nahe an Wohnbebauung und bildet heute die Ortsein-
gangssituation maf3geblich. Deshalb wird die kiinftige stadtebauliche Nutzung grundlegende
Fragen aufwerfen. Bei gegebenen Anlass wird mit einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption zu
arbeiten sein.

Aufgrund der FlachengroBe sind grundsatzlich verschiedene Losungsanséatze denkbar. Auch hier
wird die Orientierung auf innerértliche Verbindungen zu legen sein.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals, zum Beispiel flir Wohnen, Grund- und
Nahversorgung sowie Einzelhandel gilt es, eine integrierte stadtebauliche Einordnung zu entwi-
ckeln. Der Standort stellt den nordlichen Ortseingang dar und ist untergeordnet von Gewasser-
strukturen gepragt.

’ ] [T [ i
Flachenverhéltnisse nordliche Altstadt - Betriebsgelande Fa. Knaup
Am nordlichen Ortseingang bildet die Grof3gadrtnerei Knaup einen Gewerbeschwerpunkt, der zu-
sammen mit grof3flachigem Einzelhandel einen weiteren Mittelpunkt im Ortsgeschehen darstellt.

Obenstehende Grafik zeigt die Flachenproportion und die Zuordnung bzw. die Ubergénge zur
Wohnbebauung im Ortskern.
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Luftbild Betriebsgela
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04 https://www.statistik.bayern.de/mam/produkte/statistik_kommunal/2018/09678170.pdf
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A5.4 Einzelhandel, Dienstleister, Grund- & Nahversorger und
Direktvermarkter

Rothlein

Fur die Entwicklung der Ortskerne ist die Ausstattung mit Einzelhandel, Dienstleistern mit Hand-
werksbetrieben der Grund- & Nahversorgung oder wie in Rdthlein, zum Beispiel Direktvermark-
tung in vielen Fallen von herausragender Bedeutung fiir die Vitalitat. Die Verdrangung von Ge-
schaften insbesondere der Grund- und Nahversorgung bedeutet in der Regel eine Zunahme von
innerortlichem Verkehr. o Diese Entwicklung ist im Ortsteil Rothlein ebenfalls sehr klar abzulesen.
Alle MaBnahmen der Starkung der Innenentwicklung missen deshalb darauf konzentriert sein,
noch vorhandene Angebote in geeigneter Weise zu unterstiitzen oder zu flankieren.

Eine Handlungsnotwendigkeit im Bereich der Nahversorgungs-Angebote ist nicht nur in Heiden-
feld, sondern auch in Hirschfeld zu verzeichnen. Allein der Hauptort verfligt tiber ein ausreichen-
des Supermarktangebot und sonstige Hofladen mit Angeboten des taglichen Bedarfs.
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01 Gral3l, M,; Prof. Dr. Rauh, J.; Rauch, S.: Erreichbarkeitsanalysen zur Lebensmittel-Nahversorgung in landlichen Raumen Mainfrankens, bearbeitet von: Zentrum fiir Regionalforschung
der Universitat Wiirzburg in Kooperation mit und in Auftrag der IHK Wiirzburg-Schweinfurt, im Juni 2020
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Heidenfeld

Noch vorhandene Arbeitsplatze im Bereich der 6rtlichen Dienstleister und Handwerksbetriebe
sind in nachfolgender Darstellung gezeigt. Die Bandbreite deckt in etwa den 6rtlichen Bedarf ab.
Es fehlen Betriebe des taglichen Bedarfs wie Backer, Metzger und Gastwirtschaft.

Eine Sonderrolle hat das Kloster Maria Hilf, das im Jahr 2021 von der Kongregation aufgegeben
wurde. Im Betrieb ist das Alten- und Pflegeheim Maria Hilf, welches fur die medizinische Grund-
versorgung und Pflege von besonderer Bedeutung ist und fiir den kleinen Ort wohl als au3erge-
wohnlich bezeichnet werden kann.

Die Mehrzweckhalle mit den Sporteinrichtungen erfiillt vielfdltige Zwecke eines Veranstaltungs-
ortes. Die Gaststatte ist jedoch nur temporar gedffnet oder auf Anfrage.
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Zu nennen sind in Heidenfeld insbesondere:

- Holger Hetterich, Dorfstral3e 39, 97520 Heidenfeld (Kartoffelverkauf)

- Spargelhof/Bauernhof Hermann Hart, Am Unkenbach 3, 97520 Heidenfeld

- Familie Weismann, Klosterstra3e 6, 97520 Heidenfeld

- Katja & Oliver M6hring, Balthasar-Neumann-Straf3e 7, 97520 Heidenfeld (Spargel)
- Alfred Hart, Balthasar-Neumann-Stral3e 5, 97520 Heidenfeld

- Karl-Heinz Gungl, SiemensstraBe 15, 97520 Heidenfeld (Honig)
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Aufgrund des Fehlens von Betrieben der Grund- und Nahversorgung und eines gastronomischen
Betriebes im Ortskern hat sich im Zuge der Aufstellung des ISEKs die Notwendigkeit alternativer
Angebotsstrukturen herauskristallisiert. Ein Arbeitskreis interessierter Blirger wurde eingerichtet,
mit dem Ziel, die ehemalige Klosterschanke, spater Tanzcenter ,Rehberger”, jedoch heute ein
langjahriger Leerstand, zu einem sozialem Treff- und Versorgungspunkt zu reaktivieren.

Als Reaktion zu aufkommenden Versorgungsliicken in den landlichen Regionen sind in den vergange-
nen Jahren vielerorts Anpassungsstrategien der Angebotsseite und der Kommunen entwickelt worden.

Diese zeigen sich unter anderem in alternativen Versorgungsangeboten wie zum Beispiel der Revitali-
sierung von Ortlichen Kleingewerben, Markten, mobilen Service-Anbietern etc. 2 Auch in der Gemeinde
Réthlein zeigten kirzliche Diskussionen diesen Trend an. Zum Beispiel wurde die Ansiedlung eines ,Teo
Teegut-Selbstbedienungs-Laden angeregt. Eine abschlieBende Bewertung alternativer Losungsansatze
ist derzeit noch nicht moglich.

"

Hirschfeld

Die Anzahl gewerblicher Betriebe und Dienstleister in Hirschfeld ist Giberschaubar. Ortsbedeut-
sam erscheint der gut frequentierte gastronomische Betrieb DJK Hirschfeld, sowie das Restaurant
Maintal und ein Pensionsbetrieb. Weitere Betriebe sind in der nachfolgenden Ubersichtskarte
dargestellt.

Beim Ortsspaziergang im Juli 2021 wurde besonders in Hirschfeld deutlich, dass die Nahversor-
gung nicht gegeben ist. Ohne motorisiertes Fortbewegungsmittel ist es hier sehr schwierig, die
Grund- und Nahversorgung der Privathaushalte zu sichern oder zu organisieren. Ein Handlungs-
bedarf ist festzustellen. Angeregt wurde eine abgestimmte Vorgehensweise mit dem Ortsteil
Heidenfeld, um gemeinsam Lésungsansatze zu suchen.

02 Gral3l, M,; Prof. Dr. Rauh, J.; Rauch, S.: Erreichbarkeitsanalysen zur Lebensmittel-Nahversorgung in landlichen Raumen Mainfrankens, bearbeitet von: Zentrum fiir Regionalforschung
der Universitat Wiirzburg in Kooperation mit und in Auftrag der IHK Wiirzburg-Schweinfurt, im Juni 2020
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A5.5 Forstbetriebskarte - Gemeindewald

Nutzungsverteilung

Der Flachenanteil von Waldflachen in der Gemeinde Rothlein ist untergeordnet. Fiir die Sicherung
der Naturausstattung sind diese Waldinseln am nérdlichen Rand des Gemeindegebietes in Roth-
lein (Birkenteich), sowie im Osten Heidenfelds und im Osten Hirschfelds jedoch von besonderer
Bedeutung. An das Gemeindegebiet grenzt im Westen das Vogelschutzgebiet Garstadt an, wel-
ches durch wertvolle Naturausstattung gekennzeichnet ist.

Rothlein

‘-l"*-" -u..;,_' f +#

Forstbetriebskarte Rbthleinm

01 Kartengrundlage von der Gemeinde Rothlein
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Heidenfeld

Forstbetriebskarte Heidenfeld

In Heidenfeld befinden sich zusammenhangende Waldgebiete im Bereich Propsteiwald, Vierzig
Holzer, Ansbach, Kapellenschlag. Nordlich davon liegt das Waldgebiet Fiirstenholz, um den Kam-
merlingsberg.

»Je Einwohner und Jahr wird in
Deutschland etwa ein Kubikmeter
Holz verbraucht (fur Papier, Brenn-
holz, M6bel, usw.)” =

01 https://www.stmelf.bayern.de/wald/forstpolitik/wald-in-zah-
len/005187/index.php

02 Kartengrundlage von der Gemeinde Réthlein
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Hirschfeld

Forstbetriebskarte Hirschfeld o

In Hirschfeld sind waldwirtschaftlich die Flachen ,Roth” von besonderer Bedeutung. Am westli-
chen Mainufer befinden sich Auwaldreste im Bereich der Baggerseen.

03 Kartengrundlage von der Gemeinde Réthlein
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A6 Naturausstattung - Umwelt — Klimaschutz - Energie

A6.1 Biotop-
kartierung

Die drei Ortsteile Rothlein, Hei-
denfeld und Hirschfeld sind ge-
kennzeichnet durch eine dhnliche
Ausstattung mit schitzenswerten
Naturlandschaften entlang des
Maintalrandes. Diese befinden sich
in den drei Ortsteilen westlich, also
im Uberschwemmungsbereich des
Mains in der Niederterrasse der
Mainaue.
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A6.2 Hochwasser-Gefahrenflachen

Hochwasser wird als naturlicher Prozess und als Teil des natiirlichen Wasserkreislaufs beschrieben.
Grol3e Hochwasserereignisse lassen sich nicht verhindern, wir kdnnen uns jedoch auf sie ein-
stellen. Um die Entstehung von Schaden moglichst zu vermeiden, miissen geeignete Strategien
entwickelt werden, um dem Hochwasser zu begegnen. Durch Extremwetter-Ereignisse der letz-
ten Jahre riickt auch die Betrachtung der Hochwasser-Gefahrenflachen in Zukunft immer mehr

in den Fokus. Durch Hochwasserrisikomanagements werden Hochwassergefahren und -risiken
abgeschatzt und bewertet. Anschliel3end werden Malinahmen entwickelt, mit denen die Risiken
nachhaltig reduziert werden kénnen. Eine hundertprozentige Sicherheit vor Hochwasser gibt es
dabei allerdings nicht. Ein wichtiger Teil des Risikomanagements ist es daher, auch extreme Hoch-
wasserereignisse zu betrachten.

In der Gemeinde Roéthlein sind die Flachen der Mainaue besonders gefahrdet. Die Hochwasser-
Gefahrenflachen liegen in der Gemeinde Rothlein ortsabgewandt, im Westen. Gleichzeitig ist der
Landkreis Schweinfurt von Trockenheit gepragt, was auch in Zukunft zu neuen Herausforderun-
gen fir die Wasserwirtschaft fiihren wird.

[
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A6.3 Kies- und Sandabbau

Innerhalb der Gemarkung der Gemeinde Réthlein stehen Flachen zum Kies- und Sandabbau zur
Verfiigung. Bereits in Vergangenheit wurde hier Abbau betrieben. Laut der 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans sind folgende Flachen als Kiesabbaugebiete ausgewiesen:

Sudwestlich von Heidenfeld 9,2 ha
sudlich von Heidenfeld, dstlich der Gernacher StraBe 4 ha
nordwestlich von Heidenfeld 6 ha

Nach der Ausbeute sind diese Flachen Naturschutzzwecken zur Verfligung zu stellen und zu
rekultivieren. o Die Ausbeutung des Sediments erfolgt im Verfahren der Nassbaggerung. Dies be-
deutet eine Offnung des Grundwasserkdrpers.
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Ubersichts- Lageplan 02

01 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Réthlein
02 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Réthlein
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A6.4 Energie

Stadtwerke Schweinfurt GmbH
Die ortliche Versorgung wird durch die Stadtwerke Schweinfurt GmbH gewahrleistet.

/,gtﬁﬁgé_i_“ FURT

Trinkwasser

Die Stadtwerke Schweinfurt GmbH liefert, durch regelmafiige Untersuchungen und Wartungen
an den Trinkwasseranlagen, Trinkwasser in bester Qualitat. In vergangenen Jahren wurden auch
Erneuerungen der Brunnen durchgefiihrt.-

Strom
Die Stromversorgung der Gemeinde Réthlein wird tiber die UZ Mainfranken
gewahrleistet.

Gas

Obwohl es sich um einen fossilen Brennstoff handelt, sind laut Aussagen der Stadtwerke Schwein-
furt (Stand Januar 2022) Gas- und Dampfturbinen-Kraftwerke immer noch die umweltschonends-
te Variante zur Strom- und Warmeerzeugung. Das gilt auch fiir Hausanschliisse. Gas verbrennt
besonders schadstoffarm mit hohem Wirkungsgrad. Deshalb ist zum Beispiel eine Gasheizung fiir
unsere Umwelt deutlich weniger schiadlich als eine Olheizung. Bis jetzt kdnnen wir uns alle noch
nicht zu einhundert Prozent aus erneuerbaren Energien versorgen. Mit der Nutzung von Gas wird
laut Aussagen der Stadtwerke dennoch ein wesentlicher Beitrag zur Erreichung der Klimaziele ge-
leistet.=

Fernwdarme
Das notige heilBe Wasser kommt direkt Giber den Hausanschluss ins Gebaude. Keine Wartung,
keine Abgasmessung und kein Schornsteinfegen nétig. Nutzbar ist die Fernwarme tber das Fern-

warmenetz innerhalb des Stadtgebietes Schweinfurt. Ortliche Warmenetze im Sinne einer Fern-
warmeversorgung sind derzeit in der Gemeinde Rothlein noch nicht in Betrieb.

Wasserversorgunge
Die Versorgung mit Frischwasser wird geregelt durch den Zweckverband zur Wasserversorgung
der Rhon-Maintal-Gruppe (RMG).

Abwasser «

Das Wasser, das durch hauslichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen oder sonstigen Gebrauch
verunreinigt oder sonst in seinen Eigenschaften verandert ist oder das von Niederschldagen aus
dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen abflieBt, wird als Abwasser bezeichnet. Die
Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht fiir das in landwirtschaftlichen Betrieben anfallende
Abwasser, einschliefllich Jauche und Gulle, das dazu bestimmt ist, auf landwirtschaftlich, forstwirt-
schaftlich oder gartnerisch genutzte Boden aufgebracht zu werden. Nicht zum Aufbringen be-
stimmt ist insbesondere das menschliche Fakalabwasser.

01 https://berufswelten-energie-wasser.de/firmenportraets/stadtwerke-schweinfurt-gmbh

02 https://www.stadtwerke-sw.de/wasser

03 https://www.stadtwerke-sw.de/energie/gas

04 https://www.stadtwerke-sw.de/energie/fernwaerme

05 https://www.roethlein.de/frischwasser_Rathaus_Lebenslagen_Detail_654_kkdetail_rathauslebenslagen.html
06 https://www.roethlein.de/download/Beitrags-_u._Gebuehrensatzung_zur_Entwaesserungssatzung.pdf
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Energie-Atlas
Wind - Sonne - Wasserkraft

Nachfolgende Ubersichtskarten zeigen erneuerbare Energiequellen im Einsatz im Gemeindege-
biet Rothlein.

Energiekartierung Rothlein®

f |

e 1

Energiekartierung Hirschfeld®

01 https://www.karten.energieatlas.bayern.de/
02 https://www.karten.energieatlas.bayern.de/
03 https://www.karten.energieatlas.bayern.de/
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Solarenergie und Photovoltaik in Réthlein

In Rothlein wird der Ausbau von Solaranlagen und Photovoltaik vorangetrieben.
Beispiele fur eine PV-Anlage sind Freiflaichen in der Gemeinde Roéthlein, die Firma Schéflein oder
BayWa. Nachfolgend werden zwei Beispiele genannt:

Photovoltaik-Anlage Logistikzentrum BayWa r.e.

Elektrische Leistung in kWp: 630kWp
Beteiligte Unternehmen: BayWa r.e.

Anwendung: Eigenverbrauch

»Die BayWa r.e. hat auf ihrem Logistikzentrum in Rothlein eine Solarstromanlage fiir den Eigenver-
brauch installiert. Die Photovoltaikanlage in Réthlein bei Schweinfurt erbringt eine Gesamtleis-
tung von 630 kWp. Mit dieser Spitzenleistung zdhlt die Solaranlage zu einer der gré3ten PV-Anla-
gen, welche die BayWa AG selbst betreibt.

Das Solarprojekt vereint 6kologische und wirtschaftliche Vorteile: Denn die Investition in die er-
neuerbaren Energien bringen auch finanzielle Planungssicherheit, da die solaren Stromkosten
konstant bleiben. Daher wurde die Installation der PV-Paneele bereits bei der Planung des Neu-
baus bericksichtigt. Die Lagerhalle verfligt namlich tGber eine grol3e Dachflache, deren Potenzial
nicht ungenutzt bleiben sollte. Insgesamt hat das Unternehmen 18 Millionen Euro in das neue
Logistikzentrum am Standort Réthlein investiert.

Da die Solaranlage bereits vor der Er6ffnung des Neubaus mit der nachhaltigen Stromproduktion
anfing, wurde der gewonnene Strom vollstandig in das offentliche Netz eingespeist. Auf diese
Weise ging keine Energie verloren. Mit der Inbetriebnahme des Logistikzentrums im Jahre 2016
konnte auch die Eigenversorgung mit dem umweltfreundlichen Strom beginnen. Das spart so ei-
nige CO2-Emissionen ein. Mit einem Eigenverbrauchsanteil von tiber 50% zeichnet sich der Stand-
ort in Rothlein nun mit einer hohen Autarkie sowie einem hohen Mal3 an Nachhaltigkeit aus.”

Solarenergie und Photovoltaik in Rothlein®?

01 ) https://www.phovo.de/roethlein/roethlein-pv-anlage-mit-einer-leistung-von-630-kwp-versorgt-logistikzentrum
02 https://www.phovo.de/roethlein/roethlein-pv-anlage-mit-einer-leistung-von-630-kwp-versorgt-logistikzentrum
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Solarkraftwerk Heidenfeld

In Heidenfeld wurde im Sommer 2022 ein neues Solarkraftwerk in Betrieb genommen. Die Anlage
ist 6,5 Hektar grof3 und befindet sich im &stlichen Teil der Heidenfelder Gemarkung. Das Areal ist
seit gut zwolf Jahren im Flachennutzungsplan als Solarflache ausgewiesen. Projektiert von der
Nirnberger ,zeitgeist engineering gmbh” wurde das Projekt vom Schweinfurter Mainbogen be-
gleitet. Die Anlage produziert mit rund 15.000 Modulen seit Anfang Juli Okostrom fiir etwa 1900
Haushalte.

Im Oktober 2021 haben sich sechs frankische Stadtwerke - die infra flirth gmbh, N-ERGIE Rege-
nerativ GmbH aus Nurnberg, Stadtwerke Schwabach, Erlanger Stadtwerke AG, Stadtwerke Stein
und Gemeindewerke Wendelstein KU — zur Okostrom Franken GmbH zusammengeschlossen, um
beim Ausbau der Photovoltaik in der frankischen Region zu kooperieren. Als erster Solarpark der
gemeinsamen Gesellschaft entstand die Anlage in Heidenfeld. Dort rechnet die Okostrom Fran-
ken mit etwa 6.500.000 Kilowattstunden im Jahr. o

F'I

,Die erzeugten Mengen als Okostrom die Vermarktungsform der ,Sonstigen Direktvermarkung” -
eine Stromkaufvereinbarung, eine sogenannte Power Purchase Agreements (PPA). Die Stadtwerke
sichern sich laut eigener Auskunft damit den Zugriff auf immer starker nachgefragte regionale
und zertifizierte CO2-freie Strommengen. [...]

Auf den Abstands- und Ausgleichsflaichen wird dazu in Absprache mit der Unteren und H6heren
Naturschutzbehdorde im Landratsamt ein Refugium fir den seltenen Ortolan geschaffen mit ent-
sprechenden Getreidesorten, Apfelbaumen und Blihstreifen, um dort optimale Voraussetzungen
fur Futterversorgung und Nistmdglichkeiten zu schaffen. Und direkt in der Anlage wird aktuell
Schafhaltung Gberlegt.” =

01 https://www.mainpost.de/regional/schweinfurt/aktiv-fuer-klimaschutz-und-energieversorgung-ertragskurve-wie-aus-dem-bilderbuch-art-10871387
02 https://www.erneuerbareenergien.de/solar/fraenkische-stadtwerke-bauen-gemeinsam-erstes-solarkraftwerk

03 https://eslarn-net.de/wp-content/uploads/2022/07/buergersolar-2048x682.jpg

04 https://www.mainpost.de/regional/schweinfurt/aktiv-fuer-klimaschutz-und-energieversorgung-ertragskurve-wie-aus-dem-bilderbuch-art-10871387
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A6.5 Ver- und Entsorgung

Abfall

Zustandig fur die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet ist der Landkreis.

Er organisiert die Sammlungen von Wertstoffen wie z.B. Glas, Papier, Altmetall, Elektronikschrott,
Biomiill sowie die Rest- und Sperrmillabfuhr durch private Unternehmen, und zieht dafiir kosten-
deckende Gebihren ein von Haushalten, Betrieben und 6ffentlichen Einrichtungen.

Werstoffhofe

Wertstoffe in haushaltsiiblichen Mengen kénnen im Wertstoffmobil abgegeben werden. In der
Regel sind die wesentlichen Abfalle: Sperrmiill, Altholz, , Pflanzenschnitte, Baumiill, elektrische
Gerate, Karton, Glas, Kleidung, Farben, Leuchtstofflampen, Autobatterien . Mancher Recycling-
hof ist umsonst, wieder andere erheben faire Kosten je nach Abfall und Gewicht. Bauhofe werden
normalerweise in einer Region zusatzlich zu den aufgestellten Miilltonnen und dem Sperrmiill
angeboten. »

Wertstoffsammelstelle Rodelsee (14km von Rothlein)
Wertstoffhof Theres (17.1km von Rothlein)
Wertstoffsammelstelle Sommerach (17.5km von Rothlein)
Wertstoffhof Arnstein (18.4km von Rothlein)
Wertstoffsammelstelle Sulzfeld (18.7km von Rothlein)

Kompostanlage der Gemeinde Rothlein
Es besteht die Moglichkeit, aus Bio-Mdll in der Gartendeponie in Kompost umzuwandeln. =

01 https://www.roethlein.de/abfallentsorgung_Rathaus_Lebenslagen_Detail_621_kkdetail_rathauslebenslagen.html
02 https://www.xn--ffnungszeit-gfb.net/Bauhof/Oeffnungszeiten-Wertstoffhof-Recyclinghof-Roethlein.html#bottom
03 https://www.roethlein.de/download/Kompost_2021Flyer.pdf
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A7 Soziales - Ortliche Identitat - Baukultur

A7.1 Vereine

Nachfolgend aufgelistet sind die Vereine in den drei Ortsteilen. Die Aufstellung zeigt ein breites
Feld von Interessen. Im Rahmen der Birgerbeteiligung zum ISEK war ebenfalls eine hohe Bereit-
schaft zum Mitmachen erkennbar. Diese Ressource gilt es, gezielt auch mit MaBnahmen im 6f-
fentlichen Raum zu unterstiitzen und zu begleiten.

01 https://www.tsv-roethlein.de/u7-berichte-18-19/articles/u7-fairplay-3.html
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Vereine Rothlein

Name Kategorie Ort
Sportkegelklub "Scharfes Eck" 1952 Rothlein e.V. Sportvereine Rothlein
Anglergemeinschaft Rothlein 78 e.V. Anglervereine R6thlein
Bauernverband Réthlein Bauernverbande Réthlein
Bund Naturschutz in Bayern e.V sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Réthlein
CSU-Ortsverband Rothlein polit. Parteien / Vereinigungen / Organis. | Rothlein
Attt (e Eigenheimer- und Siedlervereine Réthlein
FC Bayern Miinchen Fanclub "Réth'er Zicheuner" 1980 Réthlein e.V. | sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Rothlein
Freiwillige Feuerwehr-Verein Réthlein Feuerwehren Rothlein
JFG Altmainschorn 2006 e.V. Sportvereine Rothlein
Junge Union Réthlein/Heidenfeld/Hirschfeld polit. Parteien / Vereinigungen / Organis. | Réthlein
KAB Réthlein kirchl. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Rothlein
Kirchenchor Rothlein Gesang- / Musikvereine Rothlein
Krabbelgruppe Rothlein Rothlein
Obst- u. Gartenbauverein Rothlein \g/:reine clzr e Szt e (CEEmEie: | o nny
Pfarrgemeinderat R6thlein kirchl. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Rothlein
Seniorenclub Réthlein Alten-, Seniorenvereinigungen Réthlein
St. Josefsverein Kindergartenvereine Réthlein
VdK Rothlein, Heidenfeld, Hirschfeld gemeinntitzige Vereine Réthlein
Vgrein f. Deutsche Schaferhunde SV (e.V.) Ortsgruppe Heidenfeld- sonst. Vereine / Verelnigungen / Organis. | Réthlein
Hirschfeld
Volkstrachtenverein Réthlein e.V. Trachten- und Brauchtumsvereine Roéthlein

Auflistung Vereine Rothlein®

02

Informationen aus: https://www.roethlein.de/vereine_Vereine_49_kkmenue.html, angepasst durch iF
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Vereine Heidenfeld

Name Kategorie Ort

Angelverein Heidenfeld 1990 e.V. Anglervereine Heidenfeld
Bauernverband Heidenfeld Bauernverbénde Heidenfeld
Deutscher Doggenclub sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Heidenfeld
Eigenheimer e.V. Heidenfeld Eigenheimer- und Siedlervereine Heidenfeld
Frauenbund Heidenfeld Frauenbund Heidenfeld
Freiwillige Feuerwehr-Verein Heidenfeld Feuerwehren Heidenfeld
Gesangverein "Eintracht" Heidenfeld Gesang- / Musikvereine Heidenfeld
Jagdgenossenschaft Heidenfeld Heidenfeld Heidenfeld
KAB Heidenfeld/Hirschfeld kirchl. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Heidenfeld
KJG Heidenfeld Jugendgruppen Heidenfeld
Musikkapelle Heidenfeld Gesang- / Musikvereine Heidenfeld
Pfarrgemeinderat Heidenfeld kirchl. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Heidenfeld
Seniorenclub Heidenfeld Alten-, Seniorenvereinigungen Heidenfeld
SPD-Ortsverband Rothlein/Heidenfeld/Hirschfeld polit. Parteien / Vereinigungen / Organis. | Heidenfeld
St. Johannisverein Heidenfeld Kindergartenvereine Heidenfeld
TSV Heidenfeld Sportvereine Heidenfeld
Verein "Klein und Grof3" sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Heidenfeld

Auflistung Vereine Heidenfeld®'

01

Informationen aus: https://www.roethlein.de/vereine_Vereine_49_kkmenue.html, angepasst durch iF
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Vereine Hirschfeld

Name Kategorie Oort

Angelsportverein Hirschfeld 1972 e.V. Anglervereine Hirschfeld
Bauernverband Hirschfeld Bauernverbande Hirschfeld
Bund fur Umwelt- u. Naturschutz sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Hirschfeld
CSU-Ortsverband Heidenfeld/Hirschfeld polit. Parteien / Vereinigungen / Organis. | Hirschfeld
DJK Hirschfeld Sportvereine Hirschfeld
Freiwillige Feuerwehr-Verein Hirschfeld Feuerwehren Hirschfeld
Gartenbau- u. Verschénerungsverein Hirschfeld \é:reine el _amalie A Ui GriEerEie- Hirschfeld
Musikverein "Maintalmusikanten" Hirschfeld Gesang-/ Musikvereine Hirschfeld
Partnerschaftskomitee Cormelles/Réthlein sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Hirschfeld
Pfarrgemeinderat Hirschfeld kirchl. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Hirschfeld
Seniorenclub Hirschfeld Alten-, Seniorenvereinigungen Hirschfeld
St. Johannisverein Hirschfeld Kindergartenvereine Hirschfeld
Verband der Reservisten der Deutschen Bundeswehr e.V. sonst. Vereine / Vereinigungen / Organis. | Hirschfeld

Auflistung Vereine Hirschfeld®

KAB Heidenfeld/Hirschfeld®

01 Informationen aus: https://www.roethlein.de/vereine_Vereine_49_kkmenue.html, angepasst durch iF
02 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/?view=article&id=63:kraeuterbuschen-zu-maria-himmelfahrt-2019-016830b&catid=16
03 https://xn--bund-naturschutz-rthlein-2oc.de/erstes-treffen-der-ortsgruppe/
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A7.2 Historische Werte und Sehenswiurdigkeiten in der
Gemeinde Réthlein

Pfarrkirche St. Jakobus in Rothlein

Die Kirche von Rothlein mit seiner neugotischen Kirche und dem spitzen Kirchturm nach Vorbild der
tiroler Kirchen hat eine fiir Dorfkirche ungewoéhnlich qualitatsvolle kiinstlerische Einrichtung. Dies ver-
dankt sie unter anderem Prof. Dr. Angermair und Thomas Buscher. Dies ist die dritte erbaute Kirche in
Réthlein. Baubeginn war 1893. Abschluss des Baus mit der Weihe fand am 29. Juni 1900 durch Bischof
Ferdinand von Schlér statt. Erstmals renoviert im Jahre 1928, begonnen mit der Deckenisolierung und
einem neuen Kronleuchter. Drei Jahre spater wurde der Turm renoviert. 1953/55 bekam der Glocken-
turm zwei neue Glocken inklusiver einer Gesamtrenovierung der Kirche. In den Jahren 1965/66 wurde
die Kirche erneut renoviert und modernisiert. Da der moderne Stil nicht so gefiel, entschied man sich
1977/78 die Kirche ihrer urspriinglichen neugotischen Einrichtung anzupassen. Am 12. November
1978 wurde der Altar durch Weihbischof Alfons Kempf geweiht. «

Blick auf die Réthleiner Kirche

Kloster Maria Hilf in Heidenfeld

Die Geschichte des Klosters Maria Hilf geht zurlick bis ins 11. Jahrhundert auf den Schweinfurter Mark-
graf Otto, der in Heidenfeld Besitzungen mit einem Adelshof hatte. Seine Tochter Alberada ibergab
einen Teil ihres Landbesitzes” in ,Heydenfeld” mit allen Liegenschaften und Rechten einer Klosterstif-
tung. In der Bliitezeit des Klosters betreuten die Augustinerménche des Chorherrenstifts St. Mauritius
Uber 30 Orte der Umgebung. Zwischen 1723 und 1733 wurde das Stift mit einem Osttrakt nach Planen
von Balthasar Neumann erweitert. Die Klosteranlage ging nach der Sakularisation zunachst in Privat-
besitz Giber, gelangte tiber Umwege wieder in den Besitz der Kirche und dient bis heute den Ordens-
schwestern der Kongregation Schwestern des Erlosers als Alten- und Pflegeheim. =

Kloster Maria Hilf in Heidenfeld %3 Kloster Maria Hilf in Heidenfeld®

01 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/%C3%BCber-uns#r%C3%B6thlein-st-jakobus-der-%C3%A4ltere

02 https://www.frankentourismus.de/poi/kloster_maria_hilf-37567/

03 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/?view=article&id=221:3-artikel-kloster-heidenfeld-950-jahre-alt-gestiftet-am-7-juli-2019-4e 1 2fea&catid=16 Seite 42

04 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/?view=article&id=221:3-artikel-kloster-heidenfeld-950-jahre-alt-gestiftet-am-7-juli-2019-4e 1 2fea&catid=16



St. Kilian in Hirschfeld

Wer den Main von Schweinfurt hinunter fahrt, der erblickt am linken Ufer mitten im Dorf Hirsch-
feld die Pfarrkirche St. Kilian. Wahrscheinlich tGberquerten einst bei ,Hirzvurtin“ (=Hirschfeld)
Hirsche den Main. Aufgrund der Erwahnung in einer Fuldaer Urkunde im Jahr 772 z&ahlt der Ort
zu den altesten im Landkreis Schweinfurt. Die zweite Erwahnung fand Hirschfeld am 20.06.1060.
K6nig Heinrich IV. und seine Mutter Agnes verliehen dem Stift Wiirzburg einen Wildbann (Jagd-
recht). Das Jagdgebiet wird umschrieben: ,Von der Stelle, da die Wern in den Main sich ergief3t...
gegen Hirzvurtin®, os

AuBenansicht der Kirche St. Kilian %

St. Laurentius in Heidenfeld

Die Pfarrkirche wurde 1904 bis 1906 gebaut. Der schéne neubarocke Turm weist wie ein Finger in
die Hohe. Er mahnt uns mit den Worten tiber dem Eingang: ,Kommt, lasst uns anbeten, da er un-
ser Herr und Gott ist.” Am 7. Juli 1909 wurde die Kirche von Bischof Ferdinand von Schlér geweiht.
Links vom Hauptportal ist das Ehrenmal fiir Kardinal Michael Faulhaber, der im Jahr 1869 hier ge-
boren wurde und von 1924 bis 1952 Erzbischof und Kardinal von Miinchen war. Otto Sonnleitner,
Wirzburg, schuf die Relieftafel in Diabasstein.

St.Laurentis %

05 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/%C3%BCber-uns#hirschfeld-st-kilian

06 https://www.pg-heidenfeld-hirschfeld-roethlein.de/%C3%BCber-uns#hirschfeld-st-kilian, Copyright: Gerhard Ochsner
07 https://wallfahrt.bistum-wuerzburg.de/wallfahrtsorte/region-schweinfurt/heidenfeld/
08 https://wallfahrt.bistum-wuerzburg.de/wallfahrtsorte/region-schweinfurt/heidenfeld/, Norbert Clausen
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A7.3 Naherholung - Freizeitangebote -
touristische Besonderheiten

Naturflachen

Vogelschutzgebiet Garstadt mit Aussichtsturm

Das naheliegende Vogelschutzgebiet Garstadt stellt eine regionale Kostbarkeit im Sinne des Na-
tur- und Artenschutzes dar. Dazu stellt die Beschreibung des Vogelschutzgebietes fest:

,Staunen Sie Uber Grauganse, Kormorane und Schwane, die Sie in unberiihrten Wiesen und Wal-
dern beobachten kénnen. Erleben Sie beeindruckende Artenvielfalt in der Garstadter Seenland-
schaft. Vom Eisvogel tiber Reiher, Kraniche und Fischadler fiihlen sich hier grof3e und kleine Vogel
pudelwohl. Viele Zugvdgel wie der Fischadler halten sich nur zu bestimmten Zeiten in der Gar-
stadter Seenlandschaft auf. Die Zwergdommel nutzt das Gebiet als beschaulichen Ort fiir die Brut-
zeit und den Nestbau. Highlights wie den seltenen Eisvogel kdnnen Sie ganzjahrig dort sichten.” «

o TR gl
1 ""'!'f"' i &t.';'f-]n

Vogelschutzgebiet Garstadt '°

Soziale Begegnung und Brauchtum

Plankirchweih und Erntedankfest

Jahrlich findet die ,Plankirchweih” und das ,Erntedankfest” im Gemeindeteil Rothlein statt. Diese
Traditionsfeste locken zahlreiche Besucher aus Nah und Fern. Auerdem findet jahrlich der Nor-
mannische Markt des Partnerschaftkomitee Cormelles le Royal - R6thlein mit Spezialitaten aus
Frankreich statt. Augen- und Gaumenfreuden sind dabei garantiert. »

Erntedankfest '? Erntedankfest'*
09 https://hinter-dem-horizont.com/vogelschutzgebiet-garstadt/
10 https://www.frankentourismus.de/poi/vogelschutzgebiet_garstadtheid-36701/
1 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/Roethlein.htmll
12 https://revista.de/erntedankfest-in-rothlein-mit-festumzug/
13 https://revista.de/erntedankfest-in-rothlein-mit-festumzug/
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A7.4 Tourismus
Tourismusdaten flr den Landkreis Schweinfurt (Stand 31.12.2019)

Beherbergungsbetriebe 23 (Hochstmeldung des Jahres)

Gastebetten 1.585 (Hochstmeldung des Jahres)
Gasteankinfte 127.620 (+ 3,3% im Vergleich zu 2018)
davon Auslandsgaste 18.812

Ubernachtungen 242.617 (+ 3,8% im Vergleich zu 2018)

davon Auslandsgaste  40.371=

Die Nachfrage nach regionalen Erholungs- und Tourismusangeboten in der Region
ist laut Angaben der Stadt Schweinfurt und des Schweinfurter Mainbogens vorhan-
den. Generell wird festgestellt, dass das Potenzial noch weiter ausgeschopft werden
konnte. Der Landkreis Schweinfurt liegt zwischen den Weltkulturerbestatten Bam-
berg und Wiirzburg in glinstiger Lage. Im Landkreis Schweinfurt selbst sind aber
keine international bedeutsamen Objekte und Angebote aufzufiihren, welche tou-
ristische Attraktion auslésen kénnen. =

Um die Tourismusbranche im Landkreis und in der Gemeinde R6thlein weiter aus-
zubauen, missten weitere Angebote entwickelt werden, wie die Infrastrukturen der
Radwegeverbindungen und Angebote der Ubernachtung und der Gastronomie
weiterzuentwickeln.

Weitere Potenziale werden zum Beispiel in Hirschfeld aufgrund der Nahe zum Main
gesehen (Kanu-Anlegestelle). Heidenfeld sticht mit seiner weithin sichtbaren Klos-
teranlage hervor. Die Verbindung zum Ortskern und der ehemaligen Klosterschan-
ke (Rehberger) konnte ein Anker des regionalen Angebotes werden. Réthlein hat
mit den innerdrtlichen Sport- und Freizeitflachen eine vergleichsweise gute Aus-
gangslage.

14 https://www.schweinfurt.de/rathaus-politik/stadt/zahlen-daten-und-fakten/1187.Tourismusdaten.html
15 https://tourismus.schweinfurt.de/service/intern/aktuelles1/tourismuskonzept/m_42493
16 https://www.schweinfurt.de/rathaus-politik/stadt/zahlen-daten-und-fakten/1187.Tourismusdaten.html
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A7.5 Ubernachten in der Gemeinde Rothlein

Die Angebote zur Ubernachtung sind iiberschaubar. Es kann vermutet werden, dass auch hier

noch Potenzial auszuschopfen ist, vor allem in Kombination mit dem Main-Rad-Tourismus.

Gottig Manfred

Schleifweg 22

97520 Réthlein

E-Mail:
manfredgoettig@yahoo.de

Ferienwohnung/-haus

Rothlein

Ferienwohnung/Ubernachten / Hotel

Kraus Gisela

Schweinfurter Weg 32
97520 Réthlein

Tel.: 09723/9389255
E-Mail: thilo.kraus@gmx.de

Ferienwohnung/-haus

Rothlein

Ubernachten / Hotel/Ferienwohnung/Fahrradfreundlich

Anita Kimmel

Am Unkenbach 10

97520 Rothlein-Heidenfeld

Tel.: 097 23 /22 84 Mobil: 01 76
/85047852

Fax:097 23 /2284

Privatzimmer

Heidenfeld

Ubernachten / Hotel Kinderfreundlich/ Fahrradfreundlich

Ubernachtungsméglichkeiten Gemeinde Réthlein'”

A7.6 Maintourismus - Radtourismus

Deutschlandweit ist der Main-Radweg der am zweitmeisten frequentierte Uberregionale Radweg,
nach dem Elbe-Radweg. Lokale und liberregionale Radwegeverbindungen wie der Main-Radweg
verlaufen durch die Gemeinde Réthlein. Laut Angaben des Allgemeinen Deutschen Fahrradclubs
(ADFQ) ist Franken mit seinem gut ausgeschilderten Radwegenetz und vielen Anlaufstellen fur

Radfahrer Teil der beliebtesten deutschen Fahrradregionen.:

17 https://www.roethlein.de/uebernachten_Uebernachten_58_kkmenue.html
18 https://www.frankentourismus.de/radfahren/
19 https://de.wikipedia.org/wiki/Main-Radweg#/media/Datei:Main_Radweg_Logo.svg
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Im ndheren Umfeld des Landkreises gibt es verschiedene Rad-Rundwege und Wandertouren, die
nachfolgend beschrieben sind. Diese Potenziale sind fir die Gemeinde Réthlein ebenfalls in ge-
wissem Umfange erschlieB3bar.

Mainradweg

A7.7 Fahrradwege

Schweinfurt - See am Baggersee Runde von Schwebheim
Leichte Fahrradtour. Fiir alle Fitnesslevel. Uberwiegend befestigte Wege. Kein besonderes Kénnen
erforderlich. Der Startpunkt der Tour ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. »

Fahrradweg Schweinfurt - See am Baggersee Runde von Schwebheim 22

20 http://www.rbmobil.de/Main-Radweg.html
21 https://www.komoot.de/discover/R%C3%B6thlein/@49.9637782%2C10.2138455/tours?sport=touringbicycle&distance=5&map=true
22 https://www.komoot.de/discover/R%C3%B6thlein/@49.9637782%2C10.2138455/tours?sport=touringbicycle&distance=5&map=true

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein Seite 47



Bauernhof-Cafe — Marktplatz Volkach Runde von Schwebheim

Mittelschwere Fahrradtour. Gute Grundkondition erforderlich. Die Tour kann Passagen mit losem
Untergrund enthalten, die schwer zu befahren sind. Der Startpunkt der Tour liegt direkt an einem
Parkplatz.z

ull - “ 44,4 km o by J m m
0 D2:33 dd4dkm @ 17 4km/h 7 150 150

Heidenfeld

Hirschfeld L]

Fahrradweg Bauernhof-Cafe — Marktplatz Volkach Runde von Schwebheim?

Stieleiche - Naturdenkmal — Grafenrheinfeld Runde von Lindach
Schwere Fahrradtour. Fir alle Fitnesslevel. Auf einigen Passagen wirst du dein Rad vielleicht schie-
ben missen. Der Startpunkt der Tour ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.z

B So01:19 + 221km @ 167km/h ~120m % 120m

N

eidenfeld

Hirschfeld

Fahrradweg Stieleiche - Naturdenkmal - Grafenrheinfeld Runde von Lindach

23 https://www.komoot.de/discover/R%C3%B6thlein/@49.9637782%2C10.2138455/tours?sport=touringbicycle&distance=5&map=true
27 https://www.komoot.de/discover/R%C3%B6thlein/@49.9637782%2C10.2138455/tours?sport=touringbicycle&distance=5&map=true
25 https://www.komoot.de/discover/R%C3%B6thlein/@49.9637782%2C10.2138455/tours?sport=touringbicycle&distance=5&map=true
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Beitrage zur Verkehrswende zu leisten, ist auch der Gemeinde Roéthlein nicht fremd. In Bezug auf
die Radwegenutzung kann festgehalten werden, dass das Radwegenetz noch optimiert werden
kann. Fiir die Gemeinde Rothlein wurden durch Ergebnisse aus Blirgerbefragungen, Ortsspazier-
gangen und schriftlichen Mitteilungen aus der Burgerschaft Probleme und Losungswege fur die
Radwegenutzung aufgezeigt. Es ist festzuhalten, dass hier Bedarf an Verbesserungen. Durch zu-
kiinftige Verkehrsplanung sollte dies beriicksichtigt werden und Radfahrer als gleichberechtigte
Verkehrsteilnehmer ernstgenommen werden.

Durch Riickmeldungen aus der Birgerschaft betrifft dies vor allem die Verbindungen Schweb-
heim — Grafenrheinfeld (im Detail Schweinfurter Weg - Friedhofstral3e), Schweinfurter Weg

- HauptstraBe und umgekehrt, sowie die Einmiindung in die Barthstral3e. Hier werden aktuell
durch die Gemeinde R6thlein schon Optimierungen durchgefiihrt. Bemangelt wird hier die unter-
brochene Radwegefiihrung. Auch auf den Mindestabstand zum Radfahrer im flieBenden Verkehr
wird aufmerksam gemacht. Die Radwegeverbindung Schwebheim - Heidenfeld kann noch opti-
miert werden, um ein Fahren entlang der Hauptstral3e zu vermeiden. In Réthlein erschweren beim
Abbiegevorgang im Bereich des Tannles die dort befindlichen Bodenwellen ein sicheres Fahren.

27

In der Mihlackerstral3e beginnt ein benutzungspflichtiger Radweg auf dem linken Biirgersteig.
Das Fehlen eines abgesenkten Bordsteins ermoglicht hier keinen flieBenden Radverkehr.

26 Michael Sessler: Radfahren in Rothlein - Wege ins Nichts
27 Michael Sessler: Radfahren in Rothlein - Wege ins Nichts
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Eine Verkniipfung von Fahrradmitnahme im OPNV ist auch in der Gemeinde Réthlein ein még-
licher Ansatzpunkt und sollte naher in Augenschein genommen werden. In den Beférderungsbe-
dingen des lokalen OPNV ist dies zwar gestattet, wird jedoch nicht gewahrleistet. »

28 Michael Sessler: Radfahren in Rothlein - Wege ins Nichts
29 Michael Sessler: Radfahren in Rothlein - Wege ins Nichts
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A7.8 Wanderwege

Auenwaldweg

Lange:19,6 km/Dauer:5h

Die Auenwalder sind ein ganz besonderer Schatz des Schweinfurter Mainbogens. Verwunschene
Seen, ruhige Bachlaufe und idyllische Altmainarme. Teppiche von Buschwindréschen und Bar-
lauch. Erlen und Schilf. Reiherenten und Libellen. Naturbelassene Wege und gewundene Pfade.
Der 19,6 km lange Rundweg verbindet die schonsten und urspriinglichsten Auwalder, Seen und
Bachlaufe des wasserreichen Mainbogens miteinander und entfliihrt den Wanderer in eine unbe-
rihrte und geheimnisvolle Naturlandschaft.o

S

Auenwaldweg®

Rundwanderweg

,Unkenbachmiindung Hirschfeld”

Strecke ca. 16 km

Ohne nennenswerte Hohenunterschiede gut befestigte Wege (Asphalt, wassergebundene Schot-
terdecken, Wiesen- und

Graswege) begehbar bei jeder Witterung. Vom ,Tasch-See” bis zur Miindung des ,Unkenbaches”
in den Main verlauft der Weg

Durch das ,Vogelschutzgebiet Garstadt”. =
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Rundwanderweg, Unkenbachmiindung Hirschfeld”*

01 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/download/schweinfurt360_faltblatt_auenwaldweg_faehrenweg_07.10.15.pdf
02 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/download/schweinfurt360_faltblatt_auenwaldweg_faehrenweg_07.10.15.pdf
03 https://www.roethlein.de/download/Flyer_Hirschfeld_gesamt.pdf
04 https://www.roethlein.de/download/Flyer_Hirschfeld_gesamt.pdf
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A8 Stadtebauliche Ausgangslage

A8.1 Historischer Hintergrund

Durch die Gebietsreform 1978 wurde aus den friiher selbstandigen Gemeinden Heidenfeld,
Hirschfeld, Rothlein die neue Grol3gemeinde Réthlein gebildet.

Partnergemeinde ist: Frankreich Cormelles le Royal in Frankreich, Département Calvados

Rothlein

Aus den friheren selbstandigen Gemeinden Heidenfeld, Hirschfeld und Réthlein wurde durch die
Gebietsreform 1978 die neue Gro3gemeinde Rothlein gebildet. Réthlein wurde 1179 erstmals als
eigenstandige Ortschaft urkundlich erwdhnt. Siedlungszusammenhange und die dltesten Formen
der Ortsnamen Schreibung weisen darauf hin, dass Rothlein aus einer kleinen Rodung auf Rhein-
felder Markt (,Rothreinfeld”) erwachsen ist. Teile des Ortes wurden schon im 12. Jahrhundert an
des Wirzburger Domkapitel verkauft und seit dem ausgehenden Mittelalter befand sich dieser
im unbestrittenen Besitz der Gemeinde- und Dorfherrschaft Réthlein. Rothlein war im Mittelalter
Filiale der Pfarrei Grafenrheinfeld. 1744 kam es zum Bau der eigenen dem Apostel Jakobus d. A.
geweihten Kirche, welche 1893/94 durch den heute bestehenden Neubau ersetzt wurde. Roth-
leins Wirtschaft war ehedem vom Fischfang, dem Betrieb einer Miihle und vom Erwerbsgarten-
bau (Krautkulturen) bestimmt.

Gut ausgebaute Geh- und Radfahrwege, eingebunden in das lGiberregionale Radwanderwegenetz
stellen die linksmainische Verbindung von Schweinfurt nach Volkach dar. ,Rad’l Freunde” nutzen
diesen idyllischen Weg gerne fiir ihre Ausflige.

Entlang des Mains bieten die zahlreichen Baggerseen ein Eldorado fiir Freunde des Angelsports.
Die ortlichen Angelsportvereine haben ein Herz fiir Ruhe suchende Hobbyangler und helfen ger-
ne weiter.

Das weit Uber die Grenzen Frankens hinaus bekannte ,Vogelschutzgebiet Garstadt” befindet sich
teilweise auf Heidenfelder Gemarkung und ladt Sie zu bequemen Wanderungen in schonster
Natur ein.

Jahrlich findet die ,Plankirchweih” und das ,Erntedankfest” im Gemeindeteil R6thlein statt. Diese
Traditionsfeste locken zahlreiche Besucher aus Nah und Fern. Auerdem findet jahrlich der Nor-
mannische Markt des Partnerschaftkomitee Cormelles le Royal - Rthlein mit Spezialitaten aus
Frankreich statt. Augen- und Gaumenfreuden sind dabei garantiert.

Die Gemeinde liegt ca. 8 km suidwestlich der Stadt Schweinfurt mit verkehrsgtinstiger Anbindung
an die Autobahnen A 70 und A 3 durch die als Zubringer ausgebaute Bundesstral3e 286. o

Heidenfeld

Bereits im 7./8. Jahrhundert hatte Heidenfeld als Centgerichtsort im Volkfeldgau eine grof3e Be-
deutung. Mit der Griindung der Klosters Heidenfeld findet dann das Dorf erstmals seine urkund-
liche Erwahnung als ,Heidenvelt”.

01 https://www.schweinfurter-mainbogen.de/Roethlein.html
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Das Augustiner- Chorherrenstift wurde um 1069 gegriindet und von der Stifterin Alberada Mark-
grafin von Schweinfurt und ihrem Gemahl Hermann von Habsberg-Kastl dem Wiirzburger Bischof
Adalbero tGbergeben. In der Blite des Klosters betreuten die Augustinermdnche des Chorher-
renstifts Gber 30 Orte der Umgebung bzw. hatten dort ihre weit verstreuten Besitzungen. 1525
brannte das reich begriindete Stift im Bauernkireg ab und spater noch einmal 1554 im Mark-
graflerkrieg. Durch den beriihmten Barockbaumeister Balthasar Neumann sollten die zerstorten
Gebaude wieder errichten werden, von denen aber nur die eigentliche Klostergebaude, die im
wesentlichen mit ihrer wertvollen Stuckausstattung bis heute erhalten blieben, fertig wurden.
Die Klosteranlage ging nach der Sakularisation zunachst in Privatbesitz tiber, gelangte aber tiber
Umwege wieder in den Besitz der Kirche und dient noch heute den Ordenschwestern der Kon-
gregation ,Schwestern des Erlésers” als Alten- und Pflegeheim. In der 1906 erbauten Pfarrkirche
St. Laurentius in Heidenfeld ruhen die Gebeine des Martyrerpriesters Liborius Wagner, der am 24.
Marz 1974 selig gesprochen wurde. Seitdem kommen viele Wallfahrer nach Heidenfeld zur Vereh-
rung des Seligen, die ihren Hohepunkt mit der 350-Todesjahrfeier im Jahre 1981 fand.?

Hirschfeld

Hirschfeld wird erstmals 1060 in einer Urkunde des Konigs Heinrich des Vierten erwahnt. Das Dorf
hieB friher ,Hirzfurt”. Am Main bemachtigten sich die Franken wichtiger Furten am Main und in
der Mainebene fanden sie ein bedeutsames Jagdgebiet. Stolze Geweihtrager wechselten einst
Uber den Main ,Hirschfurt”, wo es Hirsche in gro3er Zahl gab. Schon friih erscheint die Siedlung
im Besitz der Schweinfurter Markgrafen. Im Mittelalter waren hier das Hochstift Wiirzburg und das
Kloster Heidenfeld begditert. Im Jahre 1700 wird die St.-Kilians-Pfarrkirche neu gebaut. 1814 wur-
de Hirschfeld bayrisch. Hirschfeld hatte jahrlich durch seine Nahe Lage am Main unter Hochwas-
ser zu leiden. Schwere Wunden wurden dem Ort im Februar 1944 und im Mai 1945 geschlagen.
Das Dorfbild konnte durch rege Bautatigkeit erweitert und verandert werden.

Rathaus

Aufgrund umfangreicher geschichtlicher Nachforschungen wurde festgestellt, dass die Ur-
sprungsgemeinde ,Rheinfeld” erstmalig am 21.11.889 urkundlich erwahnt wurde. Aus diesem
Grund feierten die der Ursprungsgemeinde angehdérigen heutigen Gemeinden Bergrheinfeld,
Grafenrheinfeld, Oberndorf und Réthlein im Jahre 1989/90 das 1100jahrige Bestehen.

Die Einheitsgemeinde Rothlein liegt in dem nach Stiden gedffneten Mainbogens des Schweinfur-
ter Beckens nahe der Kreisstadt Schweinfurt und umfasst eine Flache von 1911 ha. Schweinfurt
bietet vielen Pendlern Arbeitsplatze. Von Voll- und Nebenerwerbslandwirten werden nach wie vor
1106 ha genutzt. Im Jahre 1972 wurden die ehemaligen Gemeinden vom Bayer. Landwirtschafts-
ministerium mit dem 1. Preis fiir eine vorbildliche Flurbereinigung ausgezeichnet.

In das grof3tenteils flache Land fiigen sich die Neubaugebiete mit typisch landlichen Wohncha-
rakter harmonisch ein. Mit Trinkwasser wird die Gemeinde durch den Zweckverband der Rhon-
Maintal-Gruppe versorgt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt fiir die Gemeindeteile Heidenfeld und
Rothlein durch den Zweckverband ,Unterer Unkenbach” mit der Klaranlage in Heidenfeld und fiir
den Gemeindeteil Hirschfeld durch den Zweckverband ,Stammheimer Gruppe” mit der Klaranla-
ge in Stammheim.

02 https://www.roethlein.de/Geschichte.html
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Gewerbe, Schulen, Grund- und Nahversorgung

In den zuriickliegenden Jahren nahm die Gemeinde einen groen Aufschwung. Aus diesem
Grund wurde zur Wahrnehmung der gemeindlichen Aufgaben im Jahre 1986 im Gewerbegebiet
»,Muhlacker” ein neuer Gemeindebauhof errichtet und mit entsprechenden Geraten und Fahrzeu-
gen ausgestattet.

Durch die raumliche Knappheit in den bisherigen zwei Schulgebduden in Heidenfeld und Réth-
lein, begann die Gemeinde im Jahre 1988 mit dem Bau einer neuen Grundschule in Rothlein.
Dieses Bauvorhaben wurde mit Beginn des Schuljahres 1989/90 beendet und seiner Bestimmung
Ubergeben. Die stetige Aufwartsentwicklung der Einwohner und damit verbunden eine héhere
Kinderzahl erforderte im Jahre 1995 den Anbau weiterer drei Klassenzimmer. In aktuellen Planun-
gen ist eine Erweiterung der Grundschule Réthlein in Umsetzung.

Der Volkerverstandigung wurde mit der Unterzeichnung von Partnerschaftsurkunden 1989/90
mit der franzésischen Gemeinde Cormelles le Royal in der Normandie Rechnung getragen. Die
Aufrechterhaltung dieser Partnerschaft obliegt dem hiesigen Partnerschafskomitee. Im Mai 1999
konnte im Rahmen mehrtdgiger Feierlichkeiten das 10 jahrige Jubilaum dieser Partnerschaft ge-
feiert werden und im Jahre 2009 ist das 20 jahrige Bestehen gewiirdigt worden. %

Das Gemeindewappen

04

Die Motive des Wappens der Gro3gemeinde Rothlein symbolisieren die drei Ortsteile Heidenfeld,
Hirschfeld und Rothlein: Das goldene Tatzenkreuz(Mauritius-Kreuz) auf blauem Grund war Be-
standteil des ehemaligen Augustiner-Chorherrenstifts Heidenfeld, dem heutigen Kloster ,Maria
Hilf“. Der Gemeindeteil Hirschfeld wird bildhaft durch die beiden Geweihe dargestellt. Die beiden
Fische weisen auf den Gemeindeteil Réthlein hin, dessen Einwohner friiher hauptsachlich vom
Fischfang lebten, da Réthlein erst nach der Mainregulierung 4 km stidostlich des Flusses liegt.

03 https://www.roethlein.de/Geschichte.html
04 http://www.firmendb.de/deutschland/Bayern_Roethlein.php
05 https://www.roethlein.de/Geschichte.html
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A8.2 Gemeinde - Zahlen & Fakten

Flache:
Die Gemeinde Rothlein, bestehend aus den Gemarkungen Heidenfeld, Hirschfeld und Rothlein,
umfasst eine Flache von 1.911 ha. %

Gebaude mit dazugehorigen Freiflachen: 102 ha
Zweckgebundene Grinflachen: 13 ha
Verkehrsflachen: 140 ha
Landwirtschaftliche Flachen: 1.240 ha
Waldflachen: 364 ha
Wasserflachen: 23 ha
Sonstige Flachen: 29 ha
Insgesamt: 1.911 ha

Geographische Lage

Die im Zuge der Gebietsreform 1978 aus den ehemals selbstandigen Gemeinden Heidenfeld,
Hirschfeld und Rothlein gebildete GroBgemeinde Réthlein liegt ca. 7 km stdlich der kreisfreien
Stadt Schweinfurt im ,Schweinfurter Becken”.

Die Grol3gemeinde Rothlein mit den Gemeindeteilen Heidenfeld, Hirschfeld und Réthlein liegt
ca. 8 km stdlich der kreisfreien Stadt Schweinfurt und ist zum Landkreis Schweinfurt zugehorig.
Nach der Landesplanung gehort Rothlein zur Region Main-Rhon.

Die Hohenlage in den Gemeindeteilen bewegt sich zwischen 200 und 240 m (beides Hirschfeld)
Uber NN. Die Gemeindeteile Heidenfeld und Réthlein liegen im Schnitt auf einer Hohenlage zwi-
schen 202 und 215 m Uber NN. Klimatisch hat Rothlein eine mittlere Jahrestemperatur von 8° C
und eine mittlere Niederschlagsmenge von 600mm/Jahr.

Hohenlage: 206 m tGiber NN.

Verkehrsanbindung: B 286 (Autobahnzubringer A 70 - A 3) Ausfahrt Rothlein, Gber Staatsstral3e
2277 ca. 1,5 km bis zum Gemeindeteil Rothlein.

06 https://www.roethlein.de/zahlen-fakten_Zahlen_und_Fakten_12_kkmenue.html
o7 https://www.roethlein.de/lage_Lage_5_kkmenue.html
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A8.3 Erreichbarkeit - Verkehr und Infrastruktur

Verkehr und Mobilitat
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Ubersichtskarte Niederlassung Bayern®'

N
Die Gemeinde liegt in der Deutschland-Geografie im Schnitt Jl
von Nord-Std und Ost-West Achsen in Bezug auf die {
Bundesfernstral3en zentral. und bietet Vorziige in ..
punkto Erreichbarkeit. L

Die Verkehrsanbindung der Gemeinde Réthlein ist sehr glinstig. Der Ort liegt direkt an der B 286,
die die Gemeinde mit der Schweinfurter Innenstadt verbindet. AuBerdem befindet sich unweit
die Abfahrt Réthlein/Schwebheim, welche die Autobahnen A 3 (Frankfurt-Nirnberg), A 7 (Wiirz-
burg-Kassel) und die A 71 (Schweinfurt-Erfurt) Gber die ,Maintalautobahn” A 70 (Schweinfurt-
Bamberg) verknipft. 2 Die Staatsstrale St 2277 fuhrt durch Roéthlein.

01 https://www.autobahn.de/nordbayern
02 https://www.roethlein.de/zahlen-fakten_Zahlen_und_Fakten_12_kkmenue.html

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 56



Entfernungsparameter - Regionale Einordnung

Die Entfernungen in die néchstgelegenen Stadt-
zentren sind in Réthlein mit dem PKW oder motori-
sierten Fortbewegungsmittel gut machbar. Mit dem
OPNV kann vor allem das Oberzentrum Schweinfurt
in zehn Kilometern Entfernung zu den verfiigbaren
Fahrzeiten gut erreicht werden.

Wirzburg ist GUber die A7 in etwa 45 Kilometer ent-
fernt, bis nach Bamberg sind es via A73 rund 60
Kilometer.

Nach Schweinfurt ca. 10km !

_*' : _'.f'-_ w y
Nach Bamberg ca. 60km %

01 https://www.google.com/maps/dir/R%C3%B6thlein/Schweinfurt/@50.0167858,10.1788888,13z/data=!3m1!4b1!4m14!4m13!1m5!1Tm1!150x47a2f5f19a193711:0x41db728f0621920!2

m2!1d10.2181693!2d49.9850727!1m5!1m1!150x47a2f7903f69438d:0x41db728f0620990!2m2!1d10.2194227!2d50.0492047!3e0

02 https://www.google.com/maps/dir/R%C3%B6thlein/W%C3%BCrzburg/@49.9086629,9.9545175,11z/data=!3m1!4b1!14m14!14m13!1m5!1m1!1s0x47a2f5f19a193711:0x41db728f06219
2012m2!1d10.2181693!2d49.9850727!1m5!Tm1!1s0x47a2902012da4dd9:0x41db728f06209a0!2m2!1d9.9533548!2d49.7913044!3e0

03 https://www.google.com/maps/dir/R%C3%B6thlein/Bamberg/@49.9437321,10.4219087,11z/data=!3m1!4b1!4m14!14m13!1m5!1m1!1s0x47a2f5f19a193711:0x41db728f0621920!2m2!
1d10.2181693!12d49.9850727!1m5!1Tm1!1s0x47a2230538d4beb5:0x41db728f061d980!2m2!1d10.9027636!2d49.8988135!3e0
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Verkehrsbelastung - Ortsdurchfahrten

Rothlein

Die HaupterschlieBung im Ortsteil Rothlein ist gepragt durch die SW1 als ,Hauptstral3e” und
durch die Landrat-Wolf-Straf3e. Die Ortsverbindung nach Grafenrheinfeld bertihrt den Ortskern
jedoch nur randlich. Die Uberdértliche Orientierung besteht wesentlich in der Verkniipfung mit

dem Oberzentrum Schweinfurt.
SRS

Heidenfeld
Heidenfeld ist gepragt durch die tangentiale ErschlieBung durch die SW1 am Main und durch die
SW11 im Ortskern als Verbindungsspange von der ,Dorfstral3e” zur SW1.

RO

i

W2

%o

Hirschfeld
Hirschfeld wird hauptsachlich durch die SW1 in Nord-Stid-Richtung am Mainufer erschlossen. Die

St.-Kilian-Stral3e und die Gernacher Stral3e sind nachrangige innere HaupterschlieBungen.

D Gut frequentiert D Wenig frequentiert D Kaum frequentiert
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Verkehrszahlungen

Die drei Ortslagen werden Gber leistungsfahige KreisstraBen SW1 und SW11 mit dem Uberregio-
nalen Netz der Bundesautobahnen verknipft. Bisher durchgefiihrte Verkehrszéhlungen geben
folgende Werte an, welche in den nachfolgenden Auflistungen zu finden sind.

01.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 >100

00:00 - 09:00 3 6 49 265 157 24 4 2 0
06:00 - 20:00 109 61 746 2791 1482 188 18 4 0
15:00 - 19:00 20 23 318 1091 525 67 8 2 0
19:00 - 00:00 10 18 110 439 278 51 3 0 0

02.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 > 100

00:00 - 09:00 13 73 390 1422 767 112 6 1 0
06:00 - 20:00 90 195 1373 4735 2320 248 22 7 1
15:00 - 19:00 1 34 290 1244 726 68 8 3 1
19:00 - 00:00 20 24 151 458 254 46 4 4 1

03.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 > 100

00:00 - 09:00 7 74 397 1384 668 76 6 0 0
06:00 - 20:00 105 200 1322 4521 2099 258 21 0 0
15:00 - 19:00 64 12 191 1020 587 108 6 0 0
19:00 - 00:00 4 13 104 389 211 35 0 0 0

04.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 >100

00:00 - 09:00 8 55 341 1380 646 72 5 4 0
06:00 - 20:00 16 181 1138 4124 1765 179 11 5 0
15:00 - 19:00 0 42 224 1002 468 65 3 2 0
19:00 - 00:00 1 9 75 365 219 42 3 2 0

05.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 >100

00:00 - 09:00 7 70 316 1565 847 104 11 1 0
06:00 - 20:00 38 177 1063 4875 2354 248 25 4 0
15:00 - 19:00 8 31 220 1155 642 73 11 3 0
19:00 - 00:00 11 6 57 310 215 34 4 0 0

06.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 >100

00:00 - 09:00 2 28 95 437 243 34 2 0 0
06:00 - 20:00 21 66 801 3749 2005 283 37 5 1
15:00 - 19:00 16 15 214 1115 710 110 12 0 1
19:00 - 00:00 2 21 147 434 324 70 10 2 0

07.06.2020 <=30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100 > 100

00:00 - 09:00 0 4 69 210 137 21 4 2 0
06:00 - 20:00 17 59 584 2248 1279 214 25 1 0
15:00 - 19:00 8 31 193 845 492 83 11 1 0
19:00 - 00:00 3 3 60 362  Setel-sg 40 8 0 0

Réthlein - Schwebheim ©'

01 Grundlage von der Gemeinde Réthlein
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Rothlein Rathaus

01.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 9 27 31 46 30 23 7 0 0
06:00 - 20:00 287 525 595 654 343 83 10 4 0
15:00 - 19:00 120 226 241 263 131 19 3 2 0
19:00 - 00:00 29 73 117 125 76 24 1 0 0
02.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 36 150 260 408 316 113 21 1 0
06:00 - 20:00 314 498 700 1008 736 219 19 2 0
15:00 - 19:00 111 135 184 222 140 47 2 0 0
19:00 - 00:00 22 65 98 133 73 19 2 1 0
03.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 44 140 244 424 326 99 17 2 0
06:00 - 20:00 299 503 731 1073 708 174 24 3 0
15:00 - 19:00 87 135 173 240 144 40 4 0 0
19:00 - 00:00 11 71 101 120 62 11 2 1 0
04.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 42 141 262 425 322 114 24 0 0
06:00 - 20:00 210 460 697 1032 713 210 31 1 0
15:00 - 19:00 75 120 191 248 170 56 4 1 0
19:00 - 00:00 12 44 79 85 67 14 0 1 0
05.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 38 117 264 433 322 114 13 2 1
06:00 - 20:00 266 510 740 1100 792 211 20 3 0
15:00 - 19:00 79 145 203 272 193 44 3 2 0
19:00 - 00:00 54 63 63 76 55 20 0 1 0
06.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 19 57 106 170 105 32 4 1 0
06:00 - 20:00 187 366 562 833 581 161 24 1 0
15:00 - 19:00 50 112 151 196 143 48 8 1 0
19:00 - 00:00 17 52 85 109 73 25 3 0 0
07.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 11 24 42 53 41 18 5 1 0
06:00 - 20:00 145 404 514 641 357 98 14 2 0
15:00 - 19:00 78 177 227 279 137 20 3 0 0
19:00 - 00:00 12 66 97 100 Setel-17g 17 2 0 0

Ro6thlein Rathaus 2
mn der Gemeinde Rothlein
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Heidenfeld

01.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 8 41 62 170 182 56 12 6 1
06:00 - 20:00 607 417 740 2566 1978 399 49 11 1
15:00 - 19:00 268 114 286 1067 793 137 14 3 0
19:00 - 00:00 50 94 145 586 514 100 14 0 0
02.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 61 240 479 1506 1143 182 45 2 0
06:00 - 20:00 330 634 1370 3483 2621 491 37 3 0
15:00 - 19:00 76 141 320 705 640 138 11 2 0
19:00 - 00:00 67 90 172 558 401 117 26 11 0
03.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 39 231 405 1414 1022 172 22 1 0
06:00 - 20:00 349 800 1345 3530 2441 485 66 6 0
15:00 - 19:00 115 219 345 742 551 115 37 0 0
19:00 - 00:00 28 73 120 391 385 144 28 2 0
04.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 39 233 495 1528 1196 227 45 7 0
06:00 - 20:00 118 612 1293 3725 2580 447 66 5 0
15:00 - 19:00 28 137 325 815 576 118 20 0 0
19:00 - 00:00 14 77 118 376 337 90 12 2 1
05.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 50 228 472 1473 1058 162 28 11 9
06:00 - 20:00 190 656 1293 3857 2590 440 56 8 0
15:00 - 19:00 50 177 292 902 680 141 10 6 0
19:00 - 00:00 22 67 116 302 317 110 13 3 0
06.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 16 77 203 428 356 77 14 0 0
06:00 - 20:00 171 477 1093 2634 1981 380 55 9 0
15:00 - 19:00 59 163 323 728 501 108 16 3 0
19:00 - 00:00 32 70 141 480 361 123 17 5 0
07.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 26 51 102 196 186 68 4 1 0
06:00 - 20:00 274 429 716 2337 1861 426 46 0 0
15:00 - 19:00 128 162 293 1000 819 170 22 0 0
19:00 - 00:00 39 92 129 480  Seitel-378 118 6 0 0

Heidenfeld

03 Grundlage von der Gemeinde Réthlein
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Hirschfeld - Stammheim

01.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 2 9 8 33 33 14 2 0 0
06:00 - 20:00 302 213 122 764 709 140 25 2 0
15:00 - 19:00 150 83 54 354 310 49 6 0 0
19:00 - 00:00 20 26 15 102 138 42 7 3 0
02.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 8 47 38 255 298 111 12 5 0
06:00 - 20:00 99 112 122 686 776 213 45 8 1
15:00 - 19:00 37 38 46 181 214 58 14 4 0
19:00 - 00:00 17 18 33 88 100 40 11 3 1
03.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 22 51 44 203 283 115 22 4 0
06:00 - 20:00 116 144 126 678 816 231 32 8 7
15:00 - 19:00 42 32 19 211 215 58 8 1 3
19:00 - 00:00 2 14 15 64 117 46 15 1 2
04.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 8 29 53 271 282 123 35 3 0
06:00 - 20:00 20 53 113 712 870 258 44 8 0
15:00 - 19:00 4 8 18 166 249 56 11 4 0
19:00 - 00:00 2 5 10 75 91 30 4 0 1
05.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 15 50 40 261 254 105 29 4 0
06:00 - 20:00 123 159 144 724 838 302 64 16 2
15:00 - 19:00 21 34 31 174 271 97 12 4 2
19:00 - 00:00 99 44 13 73 87 27 15 4 0
06.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 7 0 18 38 88 25 8 0 2
06:00 - 20:00 31 44 91 372 591 182 46 6 2
15:00 - 19:00 4 18 31 129 180 53 16 1 0
19:00 - 00:00 5 11 3 54 86 51 8 4 0
07.06.2020 <=20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 >90

00:00 - 09:00 2 5 8 25 28 15 6 0 0
06:00 - 20:00 82 131 69 536 654 146 32 2 2
15:00 - 19:00 31 39 22 252 315 60 10 1 0
19:00 - 00:00 4 15 17 68  etel-ljg 38 4 1 0

Hirschfeld - Stammheim °*
04 Grundlage von der Gemeinde Réthlein
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OPNV

Mit der Bahn ist die Gemeinde Réthlein Giber das Oberzentrum Schweinfurt erreichbar.

Buslinien sind im nachfolgend abgebildeten System des Landkreises Schweinfurt verfligbar.

Fir die Erreichbarkeit der Ortsteile ist die Buslinie 8137 Schweinfurt - Schwebheim - Volkach mal3-
geblich, welche zwischen 5:40 Uhr und 23:48 Uhr im Takt von etwa 30 Minuten in beide Richtun-
gen. Zur Optimierung des OPNVs gibt es das Anruf-Linientaxi (ALT) fiir wenig frequentierte Fahrt-
zeiten.

e

LAMDKREIS

SCHWEINFLUBT

Liniennetzplan Landkreis Schweinfurt
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A8.4 Historische Entstehung Siedlungsstruktur

Lage am Talrand der Main-Aue

Roéthlein-Heidelnfeld-Hirschfeld 1900°

£

Lineare Netzpunkte und eigenstandige
Ausbildung von Ortskernen der drei
Ortsteile

Siedlungsmuster mit intensiv genutzter
Feldflur und Waldinseln

Réthlein-Heidenfeld-Hirschfeld 2008

01 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=zeitr&bglLayer=atkis&time=1900&layers=zeitreihe_tk&layers_timestamp=190012318E=586246.48&N=5532549.54&zoom=9
02 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=zeitr&bglLayer=atkis&time=19708&layers=zeitreihe_tk&layers_timestamp=19701231&E=586588.38&N=5535996.25&zoom=9
03 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=zeitr&bglLayer=atkis&time=19708&layers=zeitreihe_tk&layers_timestamp=19701231&E=586588.38&N=5535996.25&zoom=9
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A8.5 Baudenkmaler

Die nachfolgend abgebildeten Baudenkmaler geben den Stand der Denkmalliste des Bayernat-
lasses wider. Es sind denkmalgeschiitzte Gebaude und erhaltenswerte Einzelobjekte (quadratisch
markiert). Zu diesen Kleinobjekten zahlen erhaltenswerte Bauteile oder Feldflur-Objekte, sowie
Ausstattungselemente. Nachfolgend sind diese fiir jeden Ortsteil ndher beschrieben.

Rothlein

Baudenkmaler in Rothlein:
3 Objekte in der Denkmalliste und

mehrere Kleinobjekte

- Kath. Pfarrkirche St. Jakobus, 1893-94

- Altes Forsthaus, zweigeschossiger Mansard-

‘ dachbau, 1780

- Gasthaus ,Goldener Lowe”, zweigeschossiger
Mansarddachbau, 1779

- Einzelobjekte: mehrere Bildstocke, Kreuz-
@~ schlepper, Mariensaule, Wegkapelle,
Feldkapelle

.. Baudenkmaler in Heidenfeld:
% 3 Objekte in der Denkmalliste und

% mehrere Kleinobjekte

3 - Klosteranlage: Ehem. Augustinerchorherren-

> ¢ stift, dann Krankenhaus, jetzt Alten- und Pflege-
heims, 1723-33 von Balthasar Neumann; sudli-
cher Trakt 1935; Propsteifliigel mit Treppenturm,
Ende 16. Jh.; Tor, 1687/1707

- Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, 1906; mit Aus-
stattung aus dem 18. Jh.

- Rehberger - Gasthof ,Zum Goldenen Kreuz”,
im Kern 1562

- Einzelobjekte: mehrere Bildstdcke, Kreuzschlep-
per, Brunnen, Klostermauer, Friedhofskreuz, Heili-
genfigur, St.-Nepomuk-Statue, Feldkreuz

Baudenkmaler in Hirschfeld:

& ). 1 Objekt in der Denkmalliste und
""""" Sl mehrere Kleinobjekte
. i =Ly - Kath. Pfarrkirche St. Kilian, Chorturmkirche,
: E'J =1 o [ Turm spatmittelalterlich, Langhaus um 1700
______ o __ - Einzelobjekte: mehrere Bildstocke, Kreuz-
/ UL ) "g schlepper, Prozessionsaltar, Friedhofskreuz,
=07 Hausfigur o
? e
: Qe i ]

d 01 Geoportal Bayernatlas
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A8.6 Luftbild - reale Flachennutzung

Die historische Siedlungsstruktur ist in den drei Ortsteilen noch deutlich ablesbar.
Dazu gehort auch die Dachlandschaft und die vorherrschende Farbe der Dacheindeckung.

Gewerblich-industrielle Gro3bauten sind ebenfalls klar erkennbar.

Die Zweiteilung der Siedlungsstruktur in
historisch verdichtete Gemengenlagen in den
Ortskernen und eine tiberwiegend lockere
Ein- und Mehrfamilienhausbebauung, jeweils
im Nord-Osten bzw. Stiden als Siedlungser-
weiterungen, bilden vergleichbare Siedlungs-

Luftbild R6thlein® Siedlungsstruktur und Dachlandschaft Rothlein ©

Luftbild Heidenfeld® Siedlungsstruktur und Dachlandschaft Heidenfeld

Luftbild Hirschfeld® Siedlungsstruktur und Dachlandschaft Hirschfeld %

01-06 Foto-Grundlage der Gemeinde Rothlein
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A8.7 Topografie

Topografie Rothlein®

Topografie Heidenfeld®

Topografie Hirschfeld®

01 https://de-de.topographic-map.com/maps/64n5/Bayern/
02 https://de-de.topographic-map.com/maps/64n5/Bayern/
03 https://de-de.topographic-map.com/maps/64n5/Bayern/

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein

Die Abbildung der topografischen
Verhdltnisse zeigt fiir Rothlein eine
wenig gegliederte Niederung mit
einer Hohenstufe etwa im Bereich
des Unkenbaches.

Die Verhaltnisse in Heidenfeld sind
klar gegliedert. Die Klosteranlage
und der Ortskern und auch die Orts-
erweiterungen liegen deutlich tber
dem Mainauenniveau.

Die Ortslage Hirschfeld gehort zum
flussnahen Bereich der Main-Nie-
derung.
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A8.8

Hirschfeld L/ ’

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein

20

In Rothlein gehoren zu den offentlichen
Freiraumen neben der Sportanlage die
Flachen um die Schule und den Kinder-
garten und die zuklinftige Flache des
Blrgerparks. AuBerdem ist der Fried-
hofsbereich als 6ffentlich zuganglicher

_ Bereich zu betrachten, sowie die nord-

Ostlich dahinter gelegene Wiesenflache
des zuklinftigen Seniorenwohnens.
Gegenuber liegt die Flache des Super-
marktes am nérdlichen Ortseingang.
Im historischen Ortskern kdnnen die
Freiflachen um die Kirche, die Platzfla-
chen vor dem Alten Forsthaus, sowie
der neue Festplatz ,Unter den Linden”
genannt werden. Kleinere Freiflachen
wie der Kreuzungspunkt bei der Orts-
einfahrt SW2277 / Hauptstral3e werden
aufgrund der Lage und des Verkehrs-
geschehens in direkter Nachbarschaft
wenig genutzt. AuBBerhalb der Ortsbe-
bauung sind noch die Flachen um die
Kapelle als Ruhe-Ort zu nennen.

In Heidenfeld fallen vor allem die Frei-
raume und Objekte um das Kloster ins
Gewicht, welche mit Bebauung eine
Flache von rund 13 ha ausmachen.
Auch in Heidenfeld ist die stid-6stlich
davon befindliche Sportanlage und der
Friedhofsbereich zu nennen. AuBerdem
lassen sich im historischen Ortskern
neben den Klosterflaichen auch der vor
wenigen Jahren neu gestaltete Kardinal-
Faulhaber-Platz bis hoch zur Kirche und
das Kirchenumfeld selbst als wichtige
Treffpunkte zu nennen. Angrenzend an
diese sind die Flachen der St.-Lauren-
tius-Kindertagesstatte und die Flachen
um das Pfarrhaus erfasst.

Wie in den anderen zwei Ortsteilen,
befindet sich auch in Hirschfeld eine
Sportplatzanlage und der Friedhof. Der
Bereich um die Kirche und das Biirger-
haus mit angrenzendem Strallenraum
ist ebenfalls ein wichtiger Zusammen-
kunftsort. Eine Besonderheit stellt sich
in Hirschfeld in den Freiflachen um die
zur Mainseite gewandte Sportgaststatte

dar, welche gerne besucht wird.
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A8.9 ,Innen statt AuBBen” - Nutzung von Flachenreserven

Zur quantitativen Bewertung der Flachenreserven und Leerstande siehe Kapitel C, Vorbereitende
Untersuchungen.

Der Schwerpunkt ,Innenentwicklung” ergibt sich aus der vielerorts festgestellten Flachenausdeh-
nung von Siedlungsgebieten, die wiederum zu Funktionsverlusten und Entleerung der Ortskerne
wesentlich beitragen. Darunter leidet oftmals die historische Siedlungsstruktur, die Baukultur und
nicht zuletzt der soziale Zusammenhalt.

Aufgrund deutlich erkennbarer Folgen der demografischen Entwicklung gilt es daher, weitere
Funktionsverluste zu vermeiden, die Grund- und Nahversorgung méglichst aufrecht zu erhalten
und soziales Miteinander als wesentlichen Wert zu erkennen. Kurze Wege innerhalb der Sied-
lungskerne sind dazu ein wichtiger Faktor fiir die Revitalisierung bzw. die Sicherung von Mindest-
qualitaten im Bereich Wohnen und Arbeiten. Mit der Forderinitiative ,Innen statt Aul3en” unter-
stutzt die Bayerische Staatsregierung MaBnahmen und Projekte, die den beschriebenen Trends
entgegen wirken bzw. diese abmildern kénnen.

Baulticke in Hirschfeld Leerstand in Heidenfeld

Brachfldache in Heidenfeld Leerstand in Heidenfeld
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A8.10 ,Lebensader”- Hauptstral3e in Rothlein

HauptstraBe 3D '

Der ortspragende StraBenraum der Hauptstral3e in Rothlein ldasst raumstrukturell eine grobgliede-
rung in drei Abschnitte zu. Als Wiedererkennung in der Ortsmitte von Rothlein kann das Grund-
muster der beidseitig giebelstandigen Bebauung gelten. Es handelt sich in den meisten Fallen

um Einzelbebauung mit angegliederten Haus- und Hofeingangen zur ErschlieBung riickwartiger
Teilflachen.

StraBenraum- und Gebdudestellung

Fassadenabfolge Richtung Stid-Osten der HauptstraBe Rothlein 2

1 Der Abschnitt 1 beschreibt die stidliche Hauptstral3e zwischen Forsthaus Hs.-Nr. 63
und HauptstraBe 51

2 Die Kernzone 2 zwischen Hauptstral3e 49 und HauptstraBe 37 bildet die funktionale
Mitte

3 Die nordliche Hauptstrae zwischen Hauptstra3e 33 bis zur Friedhofstral3e /
HauptstraBe 21 verbindet weiter nérdlich liegende Baugebiete mit dem Ortskern.

01 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?msclkid=7eabe331d05f11ecabdf7fad61e2b4f8&lang=de&topic=ba&catalogNodes=118&bgLayer=luftbild_labels&on=10.21555&lat=49.982
53&elevation=503&heading=360.000&pitch=-39.818
02 Grafik von iF ideenFinden GmbH
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In der Kernzone liegen wesentliche Elemente der 6rtlichen Identitdt und verschiedene Einrichtun-
gen des 6ffentlichen Lebens, Einzelhandel und Dienstleistungen.

Die Verkehrsdominanz in der HauptstraBe wird vielfach beklagt. Es fehlt Aufenthaltsqualitdat und
Schutz der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer, angemessene Ausstattung und nicht zuletzt
die kleinklimatisch wichtige Griinausstattung als Stadtgrin.

R L

i

Fassadenabfolge Richtung Nord-Westen der Hauptstral3e Rothlein %

03 Grafik von iF ideenFinden GmbH
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B Bulrgerbeteiligung

B1 Burgerbeteiligung und Mitmachen in der
Gemeinde Roéthlein

Partizipation bedeutet, dass sich Biirger in klar definierten Ablaufen an politischen Entschei-
dungsprozessen beteiligen kénnen. Der Sinn der Verfahren zur Beteiligung ist es, die Legitimation
politischer Entscheidungen zu verbessern. Zugleich geht es darum, moglichst vielen Blirgern Mit-
sprache und Mitwirkung zu ermdéglichen. Die Beteiligungsformate sollten allgemein verstandlich
und niederschwellig angelegt sein.

Die nachfolgend dargestellten Handlungsfelder sind Ergebnis einer Bestandswertung und de-
finieren die Leitziele und Schwerpunkte der kommunalen Entwicklung. Diese Handlungsfelder
wurden abgeleitet aus zahlreichen Gesprachen mit der Blirgerschaft, sie sind wahrend der Orts-
spaziergange erkennbar geworden und zusammenfassend dargestellt wird.

Sozialraumliche Aktivierung kann am ehesten mit Projekten erreicht werden, die eine aktive Be-
teiligung aus der Birgerschaft vorsehen oder grundsatzlich vorstellbar sind. Generell kann an

dieser Stelle festgestellt werden, dass die Erhaltung der ortsraumlichen Identitdt und die Revitali-
sierung der Ortskerne einen sehr hohen Stellenwert haben sollten.

Handlungsfelder ISEK Réthlein

Themenschwerpunkte Vorbereitende Untersuchung (Ortsteile)

Handlungsfeld 1 Handlungsfeld 2 Handlungsfeld 3 Handlungsfeld 4
Innenentwick- Sozialer Mobilitat: Klimaschutz:
lung: Zusammenhalt: Grine Infrastruktur:
Kurze Wege
Baukultur, Treffpunkte, Einrich- : 9 -
. (Erreichbarkeit):
Ortsraumliche tungen, Mehrgene- FuBganger, Naturhaushalt,
Identitt, rationen-Angebote, Radfahrer: Freizeit & Erholung,
Leerstandsmanage- Vereine, Grund- und PKW C')PN\I/ Main-Tourismus
ment, Umbau, Nahversorgung Aufenthalt

Sanierung Barrierefreiheit
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B2 Anschauen - Verstehen - Handeln

In der Gemeinde Rothlein wurden Ortsrundgange, Besichtigungen, persénliche Gesprache und
die Einrichtung zweier Lenkungsgruppen in verschiedenen Gruppengrél3en organisiert. Dies er-
moglichte den Austausch mit den Blrgerlnnen und das Ableiten von Zielen.

Beteiligungs-
schritte
Vorschlage
1 Ortsspaziergange in Réthlein, Heidenfeld und Hirschfeld Ideen- \/
Sammlung
\/ \/ \/ \/ Juli 2021
Hand- 1 Hand- 2 Hand- 4
lungsfeld lungsfeld lungsfeld \/
Innenent- Sozialer Klima-
wicklung Zusam- schutz
menhalt
' - . . B
! ; :
Themenschwerpunkte aus #Kleine”
Roéthlein, Heidenfeld und Hirschfeld Lenkungs-
herausarbeiten und Bedarf analysieren gruppe
Oktober 2021
- Juni 2022

} } } ve

Definition Projekte und MaBnahmen Arbeltsljre|se
(,groBe” Len-

1 2 4 kungsgruppe)
Handlungsfeld
Handlungsfeld Sozialer Hand|ungsfe|d OktO ber 2021
Innenentwicklung Zussirnmianel Klimaschutz - Februar 2022 v

e v

uabunzyisuaddnibsbuniual-y3s|

Initiativen und Mitmachprojekte projektparallel

YV = = = = \
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B3 Ortsspaziergange in Réthlein, Heidenfeld und
Hirschfeld

GrolBer Wert wurde in Rothlein auf die
Diskussionen mit den Biirgern gelegt.

Die rege Teilnahme an den Veranstaltun- wrzr  MainPost
gen brachte gute Ergebnisse, im Sinne Sanierungsmagnahn * 1 mit barrlerefrelenEinagwg
. . . " Fuchsberger wiinschte sich o : gangen und Toiletten an. Elmar
von ,Situationen gemeinsam erleben”, sich dazu die Einbeziehung des Kirchplatzes in die py
.. anungen
zu bewerten und Vorschlage

einzubringen.

. MainPost Foto: Daniel i
RoTHLElN n Statt iela Schneider | Erster Stopp in Hirschfeld: die idyllische Kanuanlegestelle M.
am Main,

Ortsbegehung®
piirgerversammitne

g
ntstehen, wie die Planer Raimund gohringer
)

i othlein e
| Hier soll der neue giirgerpark Rothled
v

i eide! !
Foto: Daniela Schn tte) erlautern.

und Lena Bonengel (M

Von Daniela schneider 21 15:34 UNT

lisiert: 12.07-20
‘-"%; 12.07.2021 | aktualis! mmlu“g
| Jahr statt Biirgerversa

in diesem
ch — und sogabes? eteilen.

N ot macht erfinderis snge in allen drei Gemeind
jerga
ene Ortsspazie
ungeZWU“g

MainPost

Eine gewisse Ortsteilbezogenheit
ist in der Gemeinde Rdéthlein dabei
noch ortlich ausgepragt. Der Aus-
tausch zwischen den Ortsteilen
begiinstigt auch eine Betrachtungs-
weise der Gesamtgemeinde.
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B4 Burgerwerkstatt -
kleine und erweiterte Lenkungsgruppe

Blrgerbeteiligung in Rothlein
Projektieiteng: if RATHALIS Dauer: jeweils etwa I Stunden mit
: BURGERMEISTER Maoderation und fachlicher Begleitung
Uhrzeit: 2.6, 17:00 - ca. 19:00 Uhr
' . Turmius: nach Bedarf
- — Start: Okrober 2021
g
GE&::I.IM- BURGER Vertreter fir:
| Jung & alt,
-] ® DIALDG- kirehlichen Bareich,
'. . —_— FOELIM - Vereine,
Tatlnehmer Familien,
. . 14 Teiinehme: Wirtschaft,
i J Frauen & Manner
Architektur
FACHLICHE Frelragim
BEGLEITUNG Miderita
LINEY

BERATUNG zusatzliche Expertive
ISEK UND VU P fr weitena i & ;
(3 ORTSTEILE) Fachtheman LENKUNGSGRUPPE

Im Zuge der Beteiligung der Biirgerschaft wurde durch die Gemeinde Réthlein entschieden, eine
Lenkungsgruppe einzurichten. Die Lenkungsgruppe begleitet den Prozess des ISEKs.

Um eine solche Arbeitsgruppe konstruktiv zu gestalten, wurde der Vorschlag gemacht, maximal
12 Teilnehmer aus der Gemeinde vorzusehen. Diese setzen sich zusammen aus Vertretern der
Blrgerschaft, dem Gemeinderat, dem Blirgermeister und externen Planern.

Die Mitwirkung und Mitsprache an den stadtebaulichen und sozialen Beduirfnissen in der Ge-
meinde bekam sehr groBen Ricklauf. Deshalb wurden zwei Lenkungsgruppen gebildet: Die
skleine” Lenkungsgruppe mit 12 Teilnehmern und die ,erweiterte” Lenkungsgruppe mit rund 40
Teilnehmern. Die Veranstaltungen wurden mit externer Moderation begleitet.

Schema Lenkungsgruppensitzung - Zeitbudget

W Aktuelles - Einflhrung

& Impulsreferat zum
Handlungsfeld / Beispiele

® Diskussion und Arbeitsgruppe

B Zusammenfassung -
Schlussfolgerungen
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BlUrgerwerkstatt - mit kleiner und erweiterter Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppe beschaftigte sich intensiv mit den Perspektiven in den drei Ortsteilen der
Gemeinde. Die Reaktivierung von einzelnen Objekten, der Ideenaustausch der stadtebaulichen Si-
tuation und kleinere Umsetzungsprojekte in Eigenregie der Blirger stehen dabei im Vordergrund.
Die Verkehrslenkung und Gestaltung der Strallenraume der jeweiligen Ortshauptdurchfahrtsstra-
Ben erfordern eine umfassende Bewertung. Kleine Gestaltungsspielraume sollen dabei genutzt
werden, um zu einer besseren Aufenthaltsqualitat zu kommen. ,Kurze Wege” in der Ortsmitte
sind wichtig, um sichere und angenehme Verbindungen fiir FuBganger zu bekommen. Flachenre-
serven konnen fiir neues Wohnen, Aufenthalt und Erholung genutzt werden.

Die Mitwirkung und die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirgern ist ganz entscheidend fur den
Erfolg der zukilinftigen Ortsmitten Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld. Mit Blirgerbefragungen
wurden hierbei Meinungen und Vorschlage dazu eingebracht. Die Planer und Berater haben sich
gemeinsam mit den Bilrgern aus beiden Lenkungsgruppen Mitmachprojekte tberlegt, die zur
aktiven Umgestaltung einladen sollen. In den Lenkungsgruppensitzungen wurden die Vorschlage
vorgestellt, diskutiert, verfeinert und dem Gemeinderat vorgestellt. Es geht bei den Projekten fir
Mitmacher um Pflanzaktionen und Gestaltungen im 6ffentlichen Raum, die im Idealfall Stlck fur
Stuck aus Blirgerhand entwickelt werden konnen.

Sitzungen von
Oktober 2021 bis
Juni 2022
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Kleine und erweitererte Lenkungsgruppe

Die Lenkungsgruppen-Sitzungen wurden in analogem und digitalem Format durchgefiihrt.

AKE  Laden - Gastra
(Cafie, Dorfaden, Rehberger)

Tredffen am: 101127, Plarrheim Heidenleld, 19:300hr

Einstieg in die Arbeitskreise der erweiterte ISEK-Lenkungsgruppe

3 Fragen | 14 haben teilgenommen

1. Sind Mitmach-Projekte fiir die Gemeinde Rothlein eine gute Idee? (Mehrfachauswahl) *

14/14 (100%) Beantwortet

la (13/14) 3%
Mein (0/14) 0%
Bin noch unentschlossen (2/14) 14%
N

[ ]

o

[ ]

L)

-]

E.

—
n—
o
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B5 Mitmach-Projekte

Folgende konkrete Mitmach-Projekte konnten durch die Bewohnerlnnen Réthleins, Heidenfelds
und Hirschfelds eingebracht und zum Teil schon weiterentwickelt werden:

Der Vorschlag zur Nachnutzung der Rehberger-Gebaude fir einen Dorfladen/Café, Gaststatte
und dazu evtl. passend auch ein kleiner Markt in den Ortsteilen, hért sich danach an, dass ein ech-
ter Bedarf ist und sich hier entsprechend Leute finden.

Projektvorschlag Grillplatz zum Selbermachen. Hier braucht es nur einen verfligbaren Stand-
ort und eine Handvoll Leute, die die Realisierung vereinbaren, Material beschaffen und zu bauen
beginnen.

Treffpunkt im Bereich alte Schule (Altes Fortshaus). Gestaltung eines Freibereichs fir verschie-
dene Gruppen. Dieser Vorschlag als Mitmach-Projekt ist ehrgeizig, klingt aber sehr erfolgverspre-
chend, solange es nicht um Gebdudesanierungen geht, sondern um das Herrichten und Gestalten
eines kleinen, temporar zu nutzenden Platzes.

Apfelfest - Ein wunderbarer Vorschlag fiir sozialen Austausch und Landschaftspflege (Natur-
schutz), mit Ertragsaussichten. Es braucht dafir konkret verfligbare Flachen, Pflanzmaterial und
eine Organisation der Arbeitsablaufe.

Das Anlegen einer Streuobstwiese ist ebenfalls ein schéner Vorschlag fir gemeinschaftliches
Wirken. Auch hier gilt die Flachenbeschaffung und Regelung der Nutzung. Zeitplan und Teilneh-
mer sind zu vereinbaren. Daflir gibt es viele positive Beispiele aus dem Bereich des praktischen
Naturschutzes.

Gestaltung eines Rothleiner Ortsschildes und zahlreiche kleinere Ortsverschénerungen. Hier
geht es um Absprache der Beteiligung, Materialbeschaffung und ggf. um Vereinbarung von Dul-
dungen und ggf. die Beachtung verkehrsrechtlicher Anforderungen.

Alle Projekte brauchen sicher mehrere Mitmacherlnnen, manche Vorschlage kénnen kurzfristig
erreicht werden, andere - wie zum Beispiel kleinere Platzgestaltungen - kdnnen schon mittelfristi-
ge Perspektive verlangen.
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Mitmach-Projekte - Durchfiihrung einzelner Arbeitskreise

Von der ersten Idee bis zur Umsetzung: Beispiel , Trimm-Dich-Pfad” Heidenfeld

Februar 2022 bis aktuell

An alle (bewegungsfreudigen) Biirger:

Die Planungen fiir den fitness-trail in Rothlein laufen auf Hochtouren. Am 29.3. haben
sich Mitglieder des Arbeitskreises 3 (ISEK Lenkungsausschuss), des Gemeinderates und
weitere Freiwillige getroffen (Einladung erfolgte iiber den Amtsboten), um den
Streckenverlauf des entstehenden fitness-trails der GroBgemeinde zu planen. Die

Skizze zeigt den vorldufigen Streckenverlauf mit maoglichen Standorten fiir

Fitnessgerdte.

Ich lade Sie nun alle herzlich ein, diese Strecke testweise abzulaufen. Joggen, walking,
Spaziergang, dlles ist auf den ca. 5km Lénge méglich. Bei Anderungsvorschldgen oder
anderen konkreten Vorschldgen zur Streckengestaltung, bitten wir bis Ende April um
Riickmeldung a-weisensee@t-online.de.

Ich danke euch fiir Eure Mithilfel

Sportliche GriiRe

Anna-Lena Weisensee und der AK3
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C  Vorbereitende Untersuchungen

Gemeinde Rothlein

Die Gemeinde Rothlein hat die Absicht, die drei Ortsteile mit Vorbereitenden Untersuchungen
gemal’ § 141 BauGB zu analysieren, um Grundlagen zu schaffen fur die Teilnahme an Forderpro-
grammen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen als Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage tber
die Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit der Sanierung, die sozialen, stadtebaulichen und natr-
lichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die
Durchfuhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen zu gewinnen.

Nachfolgende Untersuchungsergebnisse dienen der Nachvollziehbarkeit und der Sicherung einer
mehrjahrigen Koharenz von MalBnahmen und Projekten in den Untersuchungsraumen.
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C1 Rothlein

Neuer Festplatz / Backertorstral3e
ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein

Die Belebung der Kernzone der Haupt-
stral3e steht im Vordergrund zur Einbe-
ziehung des historischen Ortskerns in
neuere Entwicklungen. Der gefundene
Losungsansatz mit einem Blirgerpark und
der Entwicklung einer birgerfreundli-
chen Grunachse zwischen Sportanlagen,
Blrgerpark, Festplatz und Friedhof ver-
langt jedoch auch die Reaktivierung und
Verbesserung kurzer Wegeverbindungen
zwischen dem Sport-Freizeit-Bereich und
dem Ortskern in der Hauptstralle.

Die Integration des schon einmal sanier-
ten neuen Festplatzes ,Unter den Linden”
und die Nachnutzung leer stehender
Bausubstanz (Backertorstral3e) in diesem
Bereich haben eine sehr wichtige Funk-
tion flr die ortsraumliche Integration.
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C1.1 Zusammenfassung Ortsteil Rothlein
Starken und Schwachen - Potenziale und Risiken

Der Altort von Rothlein als StraBendorf an der Haupt- und der Landrat-Wolf-Stral3e ist sowohl in
der Dachlandschaft, als auch in der Baudichte deutlich ablesbar. Die Verkehrsbelastung der SW1
und die zum Teil beengten Verhaltnisse im StralBenraum der Landrat-Wolf-Stral3e flihren dazu,
dass Aufenthaltsqualitat vielfach nicht gegeben ist. Die Auslagerung funktionaler Schwerpunk-
te offentlichen Lebens wie der Grundschule, des Kindergartens und des Vereinsgebaudes TSV
Rothlein aus dem Ortskern fiihrt zu dem Wunsch, die Verbindung zum Ortskern starker herauszu-
bilden. Mit einem Startprojekt ,Blirgerpark Rothlein” will die Gemeinde eine Freiraumachse unter
Einbeziehung des Friedhofsbereichs entwickeln, die dazu genutzt werden soll, soziale Begeg-
nung, Freizeit und Naherholung zu ermdéglichen. Ein Sonderfall der Ortsentwicklung ist der Gar-
tenbaubetrieb am Ortseingang mit industriellem Charakter und grof3flachigen Gewerbebauten.
Uberlegt werden Szenarien, wie eine Starkung der Ortsmitte durch Mischnutzung von Wohnen,
gewasserbegleitenden Griinflaichen und Einzelhandel/Gewerbe erreicht werden kann. Der Orts-
eingang hat noch keine ausreichende Gestaltungsqualitat.

Die Hauptstral3e im Norden im Bereich der Ortsmitte kann grob in drei StraBenabschnitte mit
unterschiedlichen Qualitaten beschrieben werden. Ein mittel- und langfristiges Ziel der stadte-
baulichen Erneuerung sollte konsequent in der Neuordnung und Gestaltung des Strallenraums
und der Gehwege gesucht werden.

Die wenigen ortspragenden Gebaude mit hohem Identifikationswert sollten bei allen strategi-
schen Uberlegungen zur Revitalisierung des Kernorts besonderen Stellenwert haben (Altes Forst-
haus, Mihle, St. Jakobs-Kirche mit Umfeld).
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C1.2 Teilrdume, Gebaude und
Details

Hauptstral3e Rothlein

Die historische Stadtstruktur mit der St.-Jakobs-Kirche
und dem alten Forsthaus beschreiben einen wichti-
gen Identitatsraum.

Umso wichtiger ist es, Verbindungswege zu neueren
Entwicklungsbereichen Sport-, Blirgerpark, Friedhof
und Seniorenwohnen zu schaffen.

Ortspragende Strukturen und Objekte (Hauptstrafe, Landrat- Altes Forsthaus, ehemalige Schule, Vorplatz und Wegeverbindung
Wolf-Stral3e)
Kirche
Altes St. Jakobus - ; i GenussHof Allstar-
Forsthaus ¥ angel- parkasse
VR-Bank sevice, Post APOtheke Knaup Sport

Kernzone
Hauptstral3e

Eine wichtige Aufgabe zur Innenentwicklung ist die Stabiliserung
einer Kernzone in der Hauptstral3e als 6ffentlicher Raum.
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Landrat-Wolf-Stral3e Rothlein

Die Landrat-Wolf-StralRe wird als
beengter Verkehrsraum erlebt.

Hier wird es besonders darauf an-
kommen, mit Eigentlimern auf der
Grundlage eines Gestaltungsleit-
fadens privates Engagement auszu-
[6sen.

Dazu gehort auch die Suche nach
geeigneten Standorten fur Grol3griin
zum Herstellen verbesserter Wohn-
umfeldqualitat.

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein

Bestand - Versiegelung nahe 100%

Vision - Skizze (iF) zur Transformation
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Landrat-Wolf-Stral3e Rothlein

Bibliothek

> p— .
e s SRR

Vision Umbau Scheune '

01 Grundlage privat, gestellt durch die Gemeinde Réthlein, im Juni 2021

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein

Kleine historische Gebaude und
Objekte mit 6ffentlichen Funktionen
tragen wesentlich dazu bei, eine an-
genehme Aufenthaltsqualitat entste-
hen zu lassen.
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Nordlicher Ortseingang Réthlein

neue Strukturen und Elemente

Der nordliche Ortseingang von Rothlein ist
nutzungsbedingt stark tiberformt. Bei langfris-
tigen Nutzungsverlagerungen wird es darauf
ankommen, Raumgliederungen unterzubringen.
Dazu kdnnen Gewasser, Wegeverbindungen und
historische Bezlige, wie zum Beispiel zur Mihle,
hilfreich sein.
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Nordlicher Ortseingang Réthlein

Das Erlebnis ,Ortseingang” wird mal3geblich
durch die Verkehrsflaichen gepragt. Derzeit fehlt
eine gute Orientierung und die sichere Flihrung
von FuBweg-Verbindungen. Hinzu kommt an
dieser Stelle die kiinftige Lage einer Senioren-
wohnanlage.

Verweilqualitat? Orientierung - Gliederung?

s T
Nachbarschaften Schweinfurter Weg
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Innere Grinreserven

Im Ortsteil Rothlein befinden sich an
einigen Stellen interessante ,Grlinre-
serven”. Dies gilt zum Beispiel fur das
Baugebiet zwischen Schweinfurter
Weg und Am Tannle. Die Nachbar-
schaft zum Trachtenvereinsgebaude
und zum Kleingartenverein deuten
auch auf eine 6ffentliche Relevanz
dieser Tatsasche hin.

Vereinsheim Trachtenverein
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Grundgerust StraRensystem

Der Ortseingang von Stiden ist gepragt durch
die typische Gabelung der Verkehrsachsen
Hauptstr. und Landrat-Wolf-Stral3e. Auch hier
kénnen mit Umgestaltungen im Verkehrsraum
an geeigneten Stellen héherwertige Ergeb-
nisse erzielt werden. Dies gilt flir den Besatz
mit Grol3griin ebenso wie fiir die Entsiegelung

kleinrdumiger Nischen.

HauptstraBe

Gabelung Hauptstr. und Landrat-Wolf-StraBe
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Dorfliche Relikte

Garten

Streuobstwiesen

Flachenreserven

Noch heute sind fiir den landlichen Raum typi-
sche Abfolgen von Wohnbebauung und Streu-
obstwiesen innerhalb von Réthlein erkennbar.
Dies gilt zum Beispiel fiir den Bereich stdlich der
Gartnerei Knaup bis zum Spiesheimer Weg.
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C1.3 Flachenreserven
Baullicken und Brachflachen innerhalb erschlossener
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Die dargestellte Ubersicht nicht genutzter Bauflachen zeigt fiir Réthlein sehr deutlich ein reichli-
ches Angebot, das jedoch meist aus privaten Griinden der Eigentiimer nicht verfligbar ist.

Firr Rothlein besteht ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen durch Zuzug oder Auflockerungs-
bedarf. Dies ist an der Bauflachenausweisung bis heute ablesbar. Jedoch sind hier im Ortskern
erhebliche Reserven umbauten Raums gegeben. Diese sind entweder nur mit hohem Erschlie-
Bungsaufwand verbunden oder aus privaten Griinden derzeit nicht verfligbar.

Fir die Sozialstruktur und die Nachhaltigkeit bzw. Starkung der Innenentwicklung sind diese
Kleinquartiere jedoch eine grof3e Herausforderung.
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Cl4 Altersklassen der Bebauung

Die Altersklassen der vorhandenen Bausubstanz sind dem Bayernatlas entnommen und dienen
der Orientierung voraussichtlicher Sanierungsbedarfe und -schwerpunkte.

1891 .vor 1950 . 1985 1995 . ab.1995
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C1.5 Leerstande und unternutzte Gebaude

Fur den Kernbereich zeigt der Ausschnitt einige Leerstande (Momentaufnahme der Nutzung
Juni 2022).

Rot eingefdarbte Objekte stehen dabei fiir einen vollstandigen Leerstand, gelb eingefarbt sind Ge-
baude, die augenscheinlich unternutzt sind.

In Rothlein gibt es auch unternutzte Gebaude, entweder in Form eines Etagenleerstandes, oder

in einer generellen Nutzung von weniger als 50% der Gebadudeflache. Verkehrsbelastete Objekte
sind oftmals von der Verlagerung der Wohnnutzung betroffen. Ziel ist es, eine weitere Abwan-
derung in die Randgebiete der Kommune zu verhindern und wieder eine lebendige Ortsmitte
herzustellen. Im Rahmen des kommunalen Férderprogrammes soll sowohl der Erhalt ortsbild-
pragender Leerstandsgebdude verfolgt werden, als auch eine stadtebaulich vertragliche Nachver-
dichtung auf Brachflachen durch Neubauten angestrebt werden.

Legende
teilweiser Leerstand Ortsbildpra-
|:| (Wohngebaude zu iiber 50% Leerstand) Leerstand gende Gebiude Baudenkmal
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C1.6 Offentliche Gebdude und Treffpunkte - Begegnung

Sozialraumliche Nachbarschaften mit Sport, Schule, Kindergarten, Friedhof und Kirche sind wohl
das Auffalligste Merkmal im Ortsteil Rothlein. Konsequenterweise wird hier Entwicklungsbedarf
gesehen zur Starkung des 6stlich liegenden Altortes.
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C1.7 Wichtige Verbin-
dungselemente

- Kurze Wege e L e
Wegeverbindungen kénnen tber ; | -
drei (historisch vier) Korridore zur (’f

Hauptstral3e erreicht werden. Die |
Ausbildung mit barrierefreien Historischer A
Wegen ist dabei entscheidend. O

Die Begleitung mit Stadtgriin ist
wilnschenswert. Der besondere R Ty .
Standort ,StraBenraum” erfordert M= 13000 *g >
heute alternative Strategien der

Nutzbarmachung. In der Pflan-

zenverwendung wird deshalb

von Klima-Baumen (trocken- und

hitzeresistente Arten) gespro-

chen, die eingesetzt werden

kénnen.

ISEK Gemeinde Roéthlein
VU OT Réthlein
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C1.6 Klimaschutz - Versiegelung - Verdunstung -
Wasserneubildung

Die Nahe zu naturnahen, wertvollen Bereichen westlich des Ortsverbandes sollten durch Entlas-
tungsmaBnahmen auch im Siedlungsraum unterstiitzt werden, um strukturverbessernde Maf3-
nahmen zur Entsiegelung und Pflanzung von Grol3griin zu erreichen.

A0

0o
) ol 4
3 ~; h

i

W

Legende
) o =0
Naturnahe Fauna- Flora DNaturschutz ebiete D Vogelschutzgebiete 4 UbermaBig
& Auenstandorte Habitat 9 9 9 & versiegelte Flachen
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Klima-Baume in der Hauptstral3e und in der Landrat-Wolf-Stral3e

Klimaresiliente Baume und mobiles Stadtgriin

Erkenntnisse Uber die Trockentoleranz von Pflanzen und deren Umgang mit Einfliissen wie Salz
im Winter, extreme Niederschldge und Hitzesommer werden in Zeiten des Klimawandels immer
wichtiger. Seit mehreren Jahren setzen zunehmende Hitze vielen Stadtbdumen und Nutzpflan-
zen zu. Aus diesem Grund forscht die Landesanstalt fiir Wein- und Gartenbau aus Veitshochheim
(LWG) nach neuen Strategien mit sogenannten Klimabdaumen. Bedroht sind in Zukunft auch im-
mer mehr die landwirtschaftlich nutzbaren Ressourcen an Wasser. Im unterfrankischen Réthlein
wird die Gemeinde auch in Zukunft auf Baumpflanzen angewiesen sein, die mit méglichst wenig

Wasser noch gutes und gesundes Wachstum erzeugen.

Baumarten — secit 2010 im Test

Framinus pawriyhanica
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Klimabaume - Auswabhl,
Quelle: LWG Veitshéchheim
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Bausteine zur Umsetzung innerértlicher Verbindungen

Untenstehende Plangrafik zeigt den Bestand an Grol3griin am Talrand der Mainaue, auBerhalb des
dichter bebauuten Ortszentrums. Die Gemeinde Rothlein beabsichtigt, im Bereich der Sportanla-
gen den funktionslos gewordenen Tennisplatz in einen Blrgerpark umzuwandeln, der vorrangig
die Verknupfung von Teilflachen und eine Hinflihrung zur Hauptstral3e ansteuert.

Die Stationen dabei sind:

- Festplatz

- Biirgerpark

- Friedhof

- Kirche

- HauptstraBe

LR
m s bile
Vi gmm et
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Buirgerpark Réthlein - LEADER-Projekt

Der Standort hat kurze Entfernungen zu den wichtigsten Kommunikationspunkten im Ort. Der
Gedanke einer Mehrgenerationennutzung des Birgerparks wird nachdrticklich verfolgt.

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 99




C1.8 Sanierungsgebiete

Ein Sanierungsgebiet ist nach § 142 Satz 2 so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckma-

Big durchfiihren lasst. Einerseits darf die Durchflihrung nicht durch eine zu enge Grenzziehung
behindert werden, andererseits sollte sie aber dennoch innerhalb eines absehbaren Zeitraums
abgeschlossen werden. Ein Zeithorizont von 5 bis 15 Jahren entspricht durchaus noch dem Gebot
der angemessenen Durchfiihrung.

MaBgeblich fur die Sanierungs ist unter anderem die Finanzierbarkeit vor allem durch einschla-
gige Forderprogramme. Die erforderlichen Eigenmittel sind in jedem Falle objektbezogen einzu-
schéatzen. Private Initiative kann die 6ffentlichen Malinahmen wirkungsvoll unterstiitzen.

Sanierungsgebiete in drei Ortsteilen
Das beauftragte Planungsbiiro schlieRt die vorbereitende Untersuchungen
in Rothlein ab und stellt die Ergebnisse dem Gemeinderat vor.

oy DANIELA SCHREIDER soplaler Zusampmen-  ne gehen, shpemchiies wind dann iy auch mit dem Indtrament giper  meinde

- hakt, 8obiliest wnd Klimaschuts)  auch noch in 2024, Grevtaltungshibe], a
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dis Plapumgsbsiten Jideenflnden” mi mmm vor-  humg der Dorfmittn duech die Ume- mum::umnmuﬁ #ite Rithieines Fahraeug bt in die
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beim Bilrgerpark die Ausscheibungen auf
Pachplarier Raimuord Babrioges  den reilen. w% soll ersetzt wardan mium nach cmigen Diskisstonen
s emewt die bl dato petitigen.  Der stht noch  venchisdenen 4 Weibeshin beschliss der Gemein- MW
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bis hin e den o den Lety-  lsun Hirgermetster ] -
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Zeitungsartikel aus der MainPost vom 06.08.2022

01 https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebaufoerderung/iicé_oeff_arbeitsblatt_1.pdf#:~:text=Ein%20Sanierungsgebiet%20wird%20als%20Satzung%20
f%C3%B6rmlich%20festgelegt%2C%20wenn,Gemeinde%20beschlossene%20Untersuchungsgebiet.%20Was%20ist%20Gegenstand%20der%20Sanierungssatzung%3F
02 Zeitungsartikel MainPost, 06.08.2022
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Sanierungsgebiet

Rothlein |
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Flache: 19,40 ha

Seite 101

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein



C1.8 Ausgewahlte Teilbereiche flir
Gestaltungsempfehlungen

Im Zuge einer Gestaltungsfibel kann ein gestalterischer Rahmen fiir die Entwicklung der jewei-
ligen Ortsmitten der drei Gemeindeteile erstellt werden. Diese dient der Wahrung der ortlichen
Identitat, des Ortsbildes und allgemein der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes. Somit kann die
Vielfalt der vor Ort gefundenen Gebaudetypologien qualitatsvoll und gestalterisch bewahrt und
weiterentwickelt werden. Unterschiedliche Gebdaudetypen mit zum Teil variierenden Fassaden-
gliederungen verlangen nach spezifischen Gestaltungsvorschlagen. Empfehlungen gibt dazu der
Gestaltungsleitfaden, sowohl fiir die Gestaltungen, als auch deren Férderwirdigkeit.

Der Inhalt einer Gestaltungsfibel richtet sich insbesondere an Privatpersonen und dient als Emp-
fehlung fir eine Umgestaltung von Fassaden, Vorzonen, energetische Sanierung und Freiraum-
gestaltung.

RS SESSANN

Vorschlag fiir einen ersten Schritt in zentraler Lage fiir private Vorhabenstrager. Eine Abgrenzung
fir das kommunale Forderprogramm muss noch erértert und zu gegebenem Zeitpunkt be-
schlossen werden.

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 102

ROTHLEIN



C1.10 MafRhahmen & Prioritaten

Rothlein
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Sozialer
Zusammenhalt

" Mobilitat -
|| Barrierefreiheit

Klimaschutz -
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1) Standort Jugendtreffpunkt 9) Gestaltung Hauptstral3e -
2) Burgerpark Rothlein Einmindung Barthstral3e
3) Alter Festplatz Fassadengestaltung Friedhofstra3e
4) Neuorganisation Friedhof Kirchenumfeld
5)
6)

y

S S

10)

11)
Seniorenwohnanlage 12) Umbau/Ausstattung Kernzone Hauptstrale
Gestaltung Ortseingang 13) Weiterer StraBenraum Hauptstral3e
Schweinfurter Weg 14) Nachnutzungskonzept ,Altes Forsthaus”

7) Stadtebauliche Konzeption 15) Nachnutzung Gebaude Backertorstral3e

Gartnerei Knaup 16) Strallenraumgestaltung Landrat-Wolf-Str.

8) Inwertsetzung historische Mihle 17) Stadteingang Landrat-Wolf-Str./Hauptstrale

18) Radwege - Luickenschliisse
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Projektvorschlage - MaBnahmenkatalog

Rothlein

1) Standort-Alternativen fiir Jugendtreffpunkt entwickeln
(bisheriger Ansatz: mobiler Jugendtreff bei der Skater-Anlage TSV bzw. Katholisches Pfarramt).
Bei Angeboten fur Jugendliche sind flexible Antworten notwendig. Die Nachfrage unterliegt
kurzfristigen Schwankungen und ist oftmals von Gruppenbildungen abhangig.

A

2) Burgerpark Rothlein - ehem. Tennisanlage (in Planung - LEADER)

~5m
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3) Umgestaltung alter Festplatz (Verkehrstibungsplatz) in Bezug auf die Neuordnung des
Wegenetzes der Schule mit Erweiterung der Grundschule um eine Ganztagesbetreuung

Festplatz

4) Neuorganisation Belegungsflachen und Baumpflanzungen im Friedhof (in Eigenregie
Gemeinde Rothlein) mit Umgestaltung Friedhofsvorplatz

Der ,Einstieg” mit We-
geanschluss ist bereits
gemacht.

N
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6) Gestaltung Ortseingang Schweinfurter Weg zwischen geplanter Seniorenwohnanlage,
MuUhle, Gartnerei

Unklare Fiihrung und
Orientierung fur Ful3-
ganger und Radfahrer.

8) Info-Tafeln historische Mihle (Technik-Denkmal mit vollstandiger Mihlenanlage aus den
1920er Jahren, Inwertsetzung einer Sehenswiurdigkeit)
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9) Hauptstral3e - Einmiindung Barthstral3e: Neuordnung Geh- und Radwegbeziehungen,
Gringestaltung

Ortseingang Haupt-
stralle / BarthstraBe:
Pragnante Abfolge
giebelstandiger
Hauserreihen

~ l\‘ zweiter nordlicher

10) Fassadengestaltung Friedhofstra3e mit Einbeziehung privater MaBnahmen -
GenussHof Knaup

vertikales Grin

|

Aufenthalt im Uber-
gang zum Festplatz

Barrierefreiheit fur
FuBBganger und
Radfahrer nicht
gegeben, wichtige
Querverbindung zur
Hauptstral3e
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12) Umbau Kernzone zwischen Kirche St. Jakobus und Einmiindung Barthstral3e, Gestaltung mit
Ausstattungselementen (Banke, Straengriin: Klima-Baume, Beleuchtung, Farbe)
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15) Nachnutzung Kleinquartier ,Warmuths Rothleiner Stuben” und ehem. Einkaufsmarkt

16) StralBenraumgestaltung Landrat-Wolf-StraBe zwischen neuem Festplatz und Einmindung
HauptstralBe

Auftakt stidlicher
Ortseingang
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18) Radwege-Netz - Liickenschliisse

Begonnene Ge-
staltungen neuer
Festplatz fort-
fUhren
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C1.11

Projektvorschlage - Malinahmenkatalog und Prioritaten

Handlungsfeld
Innenentwicklung

Sozialer Zusammenhalt

Mobilitat - Barrierefreiheit

Klimaschutz - Grin

fachplane
rische
Einschat-
H 2 H zung in
Ortsteil Rothlein Berog u
Erfullung
von
Leitzielen
[Hand- Priorisier
lungsfeld |ung Bedeu-
Kurz- (bis  [tung
i - etwa 2025), [* = erstre-
MaBnahme Ziel ul?er mittel- (bis [benswert Kostenr ClTr Forderwege |MaBBnahmenart
wiegend | 030), [ = wichtig [Brutto in €
langfristig  [*** = sehr
zuge- (bisetwa |wichtig
ordnet  |2035)
1) Standort-Alternativen fiir
Jugendtreffpunkt entwickeln (bisheriger [sozialer Treffpunkt |sozialer K %% nicht investiv kontinuierliche
Ansatz: mobiler Jugendtreff bei der Skater-|Jugend Pl Begleitung
Anlage TSV, Kath. Pfarrheim)
. " . Treffpunkt
2) Burgerpark Rothlein - ehem. X ! Sozialer %% % o
Tennisanlage (in Planung - LEADER) Soz@lraum, Zusammenhatt |< 450 T LEADER Baudurchfiihrung
Verbindung
3) Umgestaltung alter Festplatz in Bezug ;:)it:fapl):laﬂtg Planung und
auf die Neuordnung des Wegenetzes . ' Kimaschutz M %% 450 T ggf. StBF6 g un
- - ) Verbindung, Baudurchfiihrung
Schule mit Anbindung Seniorenanlage ]
Entsiegelung
4) Neuorganisation Belegungsflaichen und | .
Baumpflanzungen im Friedhof (in Er:sgggzzkultur, Klimaschutz K * 150T E?nn;r;;::le
Eigenregie Gemeinde Rothlein) 9
5) Projekt Seniorenwohnanlage zwischen . Innenentwicklu |, %% P private
HauptstraBe und FriedhofstraBe \Wohnprojekt ng K-M konzeptabhangig Tragerschaft
6) Gestaltung Ortseingang Schweinfurter |~ . e
Weg zwischen geplanter g;ilsliceheellﬁintltat’ Kiimaschutz M i 300T Lkrf. SS\:\'Q’FF(.;-\G’ BaumaBnahmen
Seniorenwohnanlage, Mihle, Gartnerei 9 9 991
7) Stadtebauliche Konzeption zur Innenentwicklung, i Stadtebaulicher
Innenentwicklung (Bereich derzeitige Srtliche Identitét, 'r:‘;e"e”‘w"k'“ M- L * 50T ggf. StBF6 Entwurf
Gartnerei Knaup) Wohnen
8) Info-Tafeln historische Miihle (Technik- ; N .
Denkmal Mihlenanlage 1920er Jahre, Ortliche Identitét :‘;e”en'w'c“u L * 20T :/ItaB;c:;stm é(::;lfptarbelt,
Inwertsetzung Sehenswirdigkeit) 9
9) HauptstraBBe - Einmuindung BarthstraBe: |Mobilitat, Sicherheit, S K %% 2207 9gf. StBF6 Griingestaltung,
Neuordnung, Griingestaltung Innenentwicklung i StraBenraum
10) Fassadengestaltung Friedhofstral3e - - ) R .
mit Einbeziehung privater MaBnahmen - Ortliche Identitat, Innenentwicklu | %% s0T StBFG privat - 6ffentliche
GenussHof Kna Baukultur ng MaBnahme
T I?) é"\:)taqltul Iy kﬁ\.hcl LA 10} Ifc:d Ill;t Fug Sicherheit barrierefreier
. . _ " L %% ..
:nd Radwlegeverblndung Kirche Verbindung Mobilitat K 400 T ggf StBFo6 Ausbau
T2) Umbau Kernzone zwischen Kirche St. FAG. GVEG
Jakobus und Einmtindung Barthstrale, ) 2400m?2 x 300€ = st'ad'tebauli'cher Gestaltung
Gestaltung mit Ausstattungselementen  [Ortliche Identitgt  [nnenentwickiuj, xHK 720 T bei multifunktionaler
9 9 n9 Mehraufwand:
(Bénke, StrafBengruin: Klima-Baume, Vollausbau StBFS * |StraBenraum
Beleuchtung, Farbe)
FAG, GVFG
‘ 4600m2 x 300€ = -y . Gestaltung
13) Gestaltung des Stralienraums Ortliche Identitat Innenentwicklu |y _ | * 1380 T bei stadtebaulicher multifunktionaler
HauptstraBe d Mehraufwand:
Vollausbau . StraBenraum
StBFO
250 T (Forsthaus
14) Nachnutzungskonzept ,Altes Ef’f;ﬁfffr.]fl'ﬁﬁff e N.afr_'_nﬂt\zung Al e
ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein Seite 111

ROTHLEIN



Handlungsfeld
Innenentwicklung

Sozialer Zusammenhalt

Mobilitat - Barrierefreiheit

Klimaschutz - Grin

L) PASHTMUEHLIYIROTESPL TS Treffounkt, ortliche |, " Planung) Planung und
"o . . y nnenentwicklu _ % X% o)
Fgrﬁarastzwlet \{‘\/egeverbmdung Richtung Identitat, Baukultur, |9 M-t 870m2x 150€ = SBFO Konzepterstellung
>POrtp 9 Verbindung 135 T (Umfeld und
i Weg)
15) Nachnutzung Kleinquartier ,Warmuths|Ortliche Identitat, ' Entwurfs- rivates Vorhaben
Réthleiner Stuben” und ehem. Baukultur, Wohnen [5°Zaler M **¥ o P
Einkaufsmarkt Ortsmitte I abhangig Wohnungen
16) Straﬂgnraumgestaltung Landrat-Wolf- Verbindung, Griin, . M 3200m?2 x 200 = stadtebaulicher Griingestaltung,
StraBBe zwischen neuem Festplatz und Klimaschutz ~ |L ) Mehraufwand:
S Aufenthalt 640 T (Teilausbau) . StraBenraum
Einmindung Hauptstral3e StBFO
FAG,
17) Kreuzungspunkt Landrat-Wolf-Str./  [BegruiBung, 6rtliche |innenentwickiu K ML % 50T stadtebaulicher |Griingestaltung,
Hauptstra3e Identitat nd o Mehraufwand: |StraBenraum
StBFO
. . Verbindung, Griin, " %% Konzeptab- ..
18) Radwege-Netz - Liickenschliisse Aufenthalt Mobilitt L hangig: 250 T StBF6, FAG Radwegebau
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C2 Heidenfeld

e T Tl O
Kloster Maria Hilf als Landmarke und herausragendes historisches Potenzial

Gaststatte ,Goldenes Kreuz” (Rehberger)

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein
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C2.1 Zusammenfassung Ortsteil Heidenfeld
Starken und Schwachen - Potenziale und Risiken

Weithin sichtbares Merkzeichen fiir den Ortsteil Heidenfeld ist die Klosteranlage am Altarm des
Mains. Die Klosteranlage mit ihren garten- und landwirtschaftlichen Anteilen umfasst bis zum
Miuhlbach einen Flachenumfang von 13 ha, der mit der Grél3e des Altortes zu vergleichen ist. Die
Wohnbautatigkeit vollzieht sich aul3erhalb des historischen Ortskerns in verschiedenen Wohnge-
bieten. Sanierungsvorhaben zur Revitalisierung historischen Bausubstanz ist jedoch nur einzeln
gegeben. Eine Hinwendung zur Nutzung der doérflichen Gemengelage mit kurzen Wegen und
sozialraumlichen Chancen und Vorteilen ist derzeit noch nicht zu erkennen.

Die Nachnutzung der Klostergebaude mit den Klostergarten ist derzeit noch nicht abschatzbar.
Temporare Nutzungen sind zwar erkennbar, aber noch nicht im Sinne einer tragfahigen, dauer-
haften Nutzungsstruktur entwickelt. Die kiirzlich erfolgte Offnung des Klosterportals deutet auf
eine mogliche Weiterentwicklung mit unterschiedlichen Nutzungsarten einschl. einer Nutzung
der ortsraumlich wichtigen Freiflaichen- und Gartenanlagen. Eine vorrangige Beschaftigung mit
dem Thema ,Zukunft der Klosteranlagen” erscheint aus Sicht der Ortsentwicklung (ISEK) dringend
erforderlich. Das Starkenprofil von Heidenfeld steht und fallt mit dieser Zukunftsperspektive.

Die Mehrzweckhalle mit anliegenden Sport- und Freizeitflichen weist aus den 80er-Jahren stellt
einen nicht integrierten Standort dar. Auch in dieser Hinsicht wird es ortsbedeutsam sein, Altort,
Klosteranlage und den Bereich Mehrzweckhalle in einen funktionalen Zusammenhang zu bringen.
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C2.2 Kloster Heidenfeld

In Heidenfeld wird die besondere Pragung durch das Kloster hervorgehoben. Die Verkniipfung
der ohnehin historisch gegebenen Beziige von Kloster und Klosterschanke unterstiitzen in dieser
Hinsicht Anstrengungen, das Kleinquartier zu revitalisieren.

Die Lage des Klosters markiert die Giberortliche Bedeutung und zeigt die Wichtigkeit der konzep-
tionellen Auseinandersetzung mit einer Nutzungsperspektive.
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Kloster - Leerstand am Ortsrand

Die weithin sichtbare Klosteranlage
kann als eine echte Landmarke im
Maintal betrachtet werden.

Kloster Heidenfeld - Blick von Siiden °!

Die Lage an zwei Gewadssern wie dem
Mduhlbach, der in historischen Karten-
unterlagen zu zwei ,Parackenseen”
aufgestaut wurde und der Altarm des
Mains bilden eine spannungsreiche
Kulisse.

Kloster Heidenfeld - Blick von Stiden, Heidenfelder Miihlbach 02

Der Klosterhof bietet reichlich Platz fur
verschiedene Nutzungsszenarien im
Wechselspiel mit dem Raumprogramm
der Klostergebaude.

Innenhof Kloster Heidenfeld %

01 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 12.02.2021
02 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
03 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
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Kloster historische Situation - Parackenseen

gt

-, 0 2040 80m
~ MaRstab 1:5.000
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Der wilde See und der Parackensee '

o

_—ISEK Gemeinde Réthlein
VU OT Heidenfeld

Kloster-
Garten

Sport- und
\ Freizeitbereich

MMMMMMM

01 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?msclkid=7eabe331d05f11ecabdf7fad61e2b4f8&lang=de&topic=bvv&bgLayer=historisch&E=586296.83&N=5535423.838zoom=128&lay-
ers=zeitreihe_tk&layers_timestamp=19671231&layers_visibility=false&catalogNodes=11
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Verbindungen schaffen

Die Verknlpfung von Klostergarten und Sport-Freizeit-Bereich (Mehrzweckhalle) kann durchaus
Uberortliche Bedeutung einer Besuchernachfrage erreichen. Dazu ist jedoch eine Strategie not-
wendig. Voraussetzung hierzu ist eine systematische Inwertsetzung von diesen Entwicklungspo-
tenzialen des Klosterbereiches. Deshalb erscheint aus ortsraumlicher Sicht eine Konzeptarbeit fur
die Nachnutzung der Klosteranlage mit den Klostergarten unerlasslich. Ein kommunaler Beitrag,
zum Beispiel im Rahmen einer Machbarkeitsstudie, konnte wertvolle Entscheidungshilfen liefern.
In Betracht kdnnte dazu als Instrument auch ein kommunales Denkmalkonzept (KDK) eingesetzt
werden.

Mogliche Bausteine einer
Entwicklung rund das
Kloster

Altwasser
Main

Kloster-
Mihle

M= 1:2000

medizinische Altenpflegestation innerhalb des Klostergelandes
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Kloster
Gestalterischer Ausdruck Innen - Aul3en

Kirchenraum im Kloster, Pfarrstelle nichtmehr besetzt 03 Einrichtung der Abtszimmer 04

05 | 06

Blick aus dem Kloster in Richtung Stiden, weitrdumige Klostergéarten Blick aus dem Kloster in Richtung Ortskern im Nord-Osten, links Kloster-Porta

01 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
02 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
03 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
04 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
05 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
06 Fotoaufnahme von iF, aufgenommen am 29.03.2021
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C2.3  Kleinquartier Gaststatte ,Goldenes Kreuz”

Aufgrund seiner herausragenden Bedeutung im Ortsteil Heidenfeld hat die Gemeinde Rothlein
im Rahmen der Bearbeitung des ISEKs und der Vorbereitenden Untersuchungen in den drei Orts-
teilen eine weitere vertiefende Betrachtung des Kleinquartiers Gaststatte Goldenes Kreuz (Reh-
berger) im Ortsteil Heidenfeld in Auftrag gegeben. Dies dient vor allem als Entscheidungshilfe zur
Sicherung und Weiterentwicklung eines wichtigen Denkmalobjektes und einer stadtebaulichen
Scharnierstelle im historisch gewachsenen Ortskern.

Ehemals als Gasthof ,Zum Goldenen Kreuz” bekannt, war der zweigeschossiger Walmdachbau
mit Zierfachwerkobergeschoss schon seit vielen Jahren ein Treffpunkt: Das denkmalgeschiitzte
Gebaude (im Kern 1562 (dendro.dat.), bez. 1581 und 1782) hatte auch im 18. und 20. Jahrhundert
mehrere Anpassungen und Umbauten. °' Als Tanzcenter ist der im Stiden liegende Anbau allen
Heidenfeldern und auch tberregional ein Begriff und ein Anziehungspunkt. Seit der SchlieBung
der Diskotheken-Raume nach tber 40 Jahren Betriebsdauer %% steht das ortsbildpragende Gebau-
de leer.

Es hat zweifellos fur die Heidenfelder eine besondere identitadtssiftende Eigenschaft. Deshalb wur-
de in der Buirgerbeteiligung auch intensiv darliber nachgedacht, wie eine Nutzbarmachung und
Revitalisierung des Gebadudes aussehen kénnte.

s
A 1 ELL n'_.v--
' _I :'I',J ’: AV ’:‘;‘ =

Rehberger Burgerbeteiligung Ortsspaziergang im Juli 2021 -
StraBenraum im Bereich ,Rehberger”:Dorfstral3e - Georg-Nickel-Stral3e - Kardinal-Faulhaber-Platz

01 https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/searchResult.html?objtyp=bau&koid=70767
02 https://de-de.facebook.com/TanzcenterHeidenfeld/?msclkid=42a68534d06011ec952f8f9d417fc04c
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Generell kann festgestellt werden, dass der soziale Aspekt in zunehmend funktionslosen Orts-
mitten kleinerer Ortsteile ein besonderer Stellenwert zuerkannt werden muss. Nach einem Orts-
spaziergang mit den Blirgerlnnen Heidenfelds konnten die leerstehenden Raume nach langerer
Zeit wieder einmal besichtigt werden. Dabei wurde das offensichtliche Potenzial in der Ortsmitte
herausgestellt.

Aus den vielen Einzelgesprachen mit Anwohnern und Interessierten entstand allmahlich im
Rahmen des ISEKs die Griindung eines Arbeitskreises ,Rehberger”. Konkret wurde das Arbeitsfeld
nach Durchflihrung einer Veranstaltung auf Gemeindeebene skizziert. Mehrere Vorschlage fiir
Nachnutzungen haben sich daraus entwickelt, wie zum Beispiel die Einrichtung eines Tante-Em-
ma-Ladens, die Griindung einer kommunalen oder birgerschaftlich getragenen Brauereigast-
statte oder die Unterbringung von Aufenthaltsraumen und Treffpunkten fur die Interessensge-
meinschaften. Ebenso wurde ein Tagescafé als besonders wiinschenswerte Option ins Gesprach
gebracht. Ein noch heute bestehendes Braurecht wurde als interessanter Ansatzpunkt in Betracht
gezogen. Die Nutzungsnachbarschaft im Quartier kann damit auf Bestandsrechte ggf. zurlick-
greifen und entspricht dem Charakter eines dorflichen Mischgebietes mit nebeneinanderliegen-
den Nutzungen wie Wohnen, Gastronomie, Handwerk, Kleingewerbe und Gemeinbedarfseinrich-
tungen.

Dazu nachfolgend ein Presseartikel
der MainPost vom Juni 2022:
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Derzeit wird die Dorf-
stral3e (KreisstraRe SW

11) zwischen Mehrzweck-
halle und Klosterstral3e

- Kardinal-Faulhaber-Platz
ausgebaut. Der Kardinal-
Faulhaber-Platz war be-
reits vor wenigen Jahren
gestalterisch aufgewertet
worden und bildet einen
verkehrsberuhigten Vor-
platz zwischen Kirche und
Rehberger.

Der innerértliche Aus-
bau der Kreisstral3e dient
besonders der Gestal-
tung des StraBenraums.
Die Einmindung in den
Kardinal-Faulhaber-Platz
markiert den Ubergang in
eine Mischverkehrsflache
far vorrangig nicht moto-
risierter Bewegung.

202014
Heidenfeld | Aufwertung Seitenbereiche Dorfstrate | S1BauF
Lew
so

itonbereich der Dorfstraie und angrenzende Straten

03

03 Architektur- und Ingenieurbiiro Perleth

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein Seite 122




Zustand Sommer 2022

Nachfolgende Bilder zeigen die aktuelle Situation im Juni 2022 als Ergebnis eines langjdhrigen
Gebaudeleerstands mit erheblichem Sanierungsbedarf der historischen Gebaudeteile.

Fir die sudlichen Anbauten und Nebengebadude aus den 1980er-Jahren kann generell festgestellt
werden, dass aus heutiger Sicht Sanierungen nicht mehr erfolgversprechend und verhaltnisma-
Big erscheinen. Daher besteht im Gemeinderat und in der Biirgerschaft Ubereinstimmung, dieses
Konglomerat weitestgehend abzubrechen und nach neuen Nutzungschancen einerseits fir den
historischen Kernbau, und andererseits fir die entstehenden Freiflachen Ausschau zu halten.
Dazu gehort wesentlich auch die Integration vorhandener und neu entstehender Freiflachen und
Wegebeziehungen im Sinne der Férderung von Kommunikation, Begegnung und Aufenthalt.

Das denkmalgeschiitzte Geb&dude von 1562 mit Fachwerk im Norden und rechts im Bild, der angebaute Tanzcenter im Studen *

04 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
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Blick in Richtung St. Laurentius-Kirche mit historischem Erker %

ehemaliger Haupteingang (rechts im Bild) fur den Diskotheken-Betrieb %

Blick von Balthaser-Neumann-StraBe in Richtung Westen %

Zusammenkunft am Kardinal-Faulhaber-Platz ®

05 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
06 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
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Burgerspaziergang im Juli 2021, Treffpunkt Kardinal-Faulhaber-Platz
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Der urspriingliche Gastraum Rehberger Westseite

Der urspriingliche Gastraum Rehberger Ostseite '3

Kellergewdlbe - Lager ™

ehemalige Wohnung im Obergeschoss ®

Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
13 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
14 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
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historischer Dachstuhl Walmdach '®
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Rehberger
Bestand

Die Dorfstral3e ist gekennzeichnet durch einen Wechsel von Giebel- und Traufstéandigkeit be-
stehender Gebdaude. Fir die Neubebauung der entstehenden Freiflachen stdlich des historischen
Baus ergeben sich daraus keine direkten Vorgaben der Neuordnung.

Deshalb ist eine Variabilitdt der Gebaudeanordnungen gegeben. Die Schaffung von Aufenthalts-
bereichen verlangt jedoch neben der Neubebauung auch ausreichend Gestaltungsspielraum fur
gewtuinschte Nutzungen im Freiraum.

Kardinal-Faulhaber—Platz

Fassaden

Westfassade Rehberger Sudfassade Rehberger, angrenzend an Tanzraum
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Rehberger

von Norden

+12.13
v

+0.00

0.32,

Ansicht von Norden®'

0.00

Gehweg

)»0.77

StraRe

Ortsspaziergang®

01 Grundlage des AufmaBes von Joachim Ingenieure, Anpassungen durch iF ideenFinden GmbH

02 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
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Rehberger

von Suden

+12.13
Z

I3
b { . .
a =t 0

Gehweg 0. +0.0 -q ﬁ
—
| v v

Strae -0.77

Ansicht von Stden ©

Torbogen vom ,Rehberger” in Richtung St.-Laurentius-Kirche 2

01 Grundlage des AufmaBes von Joachim Ingenieure, Anpassungen durch iF ideenFinden GmbH
02 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
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Beteiligung der Blirgerschaft mit Ortsbesichtigungen

Im Ortsteil Heidenfeld wurde - wie in den anderen beiden Ortsteilen der Gemeinde Rothlein - eine
intensive Ortsbegehung mit Birgern durchgefihrt.

Besuch der Raumlichkeiten des ehemaligen Tanzcenters beim Ortsspaziergang im Juli 2021

Auch im Zuge der Fortschreibung des ILE Schweinfurter Mainbogen wurde eine online-Beteili-
gung durchgefiihrt. Hierbei wurden Wiinsche, Anregungen, Hinweise und Tipps fiir die sechs
Kommunen Gochsheim, Grafenrheinfeld, Grettstadt, Rothlein, Schwebheim und Sennfeld der
Interkommunalen Allianz abgefragt. Untenstehend sind auch diese Ergebnisse wiedergegeben.

1o

= :: Lepende i
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= . ierkehr s Wbt (46)
w ¢%ﬂ Fudhaber-Platz B i =]
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Mitmach-Aktion ILEK Schweinfurter Mainbogen °'

01 ILE Schweinfurter Mainbogen
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Die Befragungs-Ergebnisse stellen sich wie folgt dar

"Goldenes Kreuz" zur Brauerei umbauen
Kategorie: Leben im Ort

Erursiilt g 1 208 M)

[he Blrger wiihschen sich bel der Ortsbegehung und In vielen Gesprachen elnen Ortan dem man slch wieder begegnan kanh und etwas im schénen
Ambiente verzehren kann. So entstand die ldes dis Brauerei aus dem |ahre 1361 neu entstehen 2u lassen,

Im Denkmalgeschitrien Gebdude von 1782 (heutiger Baustand), dem altesten Bauwerk Heldenfelds, konnte Bier gebraut und verkiauft wenden. Ebienso
scheint eine lukrative Bawartschafung ats maghich.

Béckereifiliale mit angegliederten Cafe
Kategorie: Dazei

Ermanfil gy 17 0621
#n dem Standort im Altort wirde eine Backerei-filiale sichar sehr gut gehen. Schon ware such =in angeglisdertes Cafe. Platr ware im iserstehenden Haus
dafir ausreichend vorhanden.

Mogliche Kunden waren neben den Heidenfefder sicherlich-auch die Leute sus Hirschield und Gerniach, die keinen Sacker mehr im Ort haben,
Fahrradfahrer, Nutzer der Busline, Frisor und Besucher der Kirche und des Klosters wirden sich uber sme solche Versorgungs: und Einkebrmoglichkert
sicher atich sehr freuen,

Repaircafe

Kategorie: Kultur, Bildung und Sozlales

Pkl s 13 (200

Im Konzept fur die Umgestabtung des Gasthel "Zum Goldenen Kreuz” kinnten im Dbergescholl Rdumbchkeiten fur ein Repaircale, welches van alt und
jung betrieben werden konnte ur Verfogung pestelit werden,

Ausstellungsraum Historische Verein

Kategorie Kultur, Bildung und Soziakes

Krsril a1 T

Das Gebauds "Tum Goldenen Kreur” st denkmalgeschiitet und befindet sich an geschichtstriachtigem Ort. dem Kardinal Faulhabar Platz |mit dessen
Geburtshaus)

Ebenso befinden sich die Gebesne von Libarius Wagner im Schirein in der Wallfahriskirche Heidenfeld. Auch zum Kloster hat dey Verain sicheslich diverse
Infarmationen.

Diese kirinten mighilfe sines Aussichtsraumes im Goldenan Kreuz der Offentlichkeit 2uginglich gemacht werden,

Wohnraum schaffen

Eategone: Dasoinsworsorge

T L

Aus dem Rehberger solite Wohnraum werden, damit kann er am nachhaltigsten. genutet wierden.

Einkaufsladen

Kategorie: Daseinsorsorge

bl e 1.3 Ol

St mehreren fabren befinder sich kein Geschaft mehs in Heidenfeld, Die Barger haben diesen Wunsch wahrend der Drishegebung im letamen jahr
grauflen.

02

ILE Schweinfurter Mainbogen
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Rahmenplan Quartier ,Goldenes Kreuz”

Nachnutzung Denkmalobjekt Rehberger
mogliches Raumprogramm

Wohnung 1/ YVohnung 2

offentliche
Nutzung

1 K.

R

SRR ;
NN oo IO

Galerie-/Loftwohnen
Wohnung 1 (von 2)

oooooo

offentliche
Nutzung

01

Kiich
Rehberger Kiche
Historischer Kernbau RH2,50m
Nachnutzungsvorschlage

Gastraum 2
35m?2

Gastraum
60m? RH 2,20-2,40m
RH 2,66m
Keller:
Méglicher Anbau fiir Kiiche, Gastraum 3
AuBengastro, Sudhaus, WC 30m?
: RH 2,40m

Abbriiche
02
01 Grundlage des AufmaBes von Joachim Ingenieure, Anpassungen durch iF ideenFinden GmbH
02 Grundlage des AufmaBes von Joachim Ingenieure, Anpassungen durch iF ideenFinden GmbH
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Rehberger
Potenzielle Freiflachen

Abbruchsszenario Tanzcenter

|
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Rehberger - Abbruchkomponenten
Potenzielle Freiflachen
Grundflache ca. 35 x 25m

- e @

)

Gebéaude-
abbriiche

Die Nachnutzungs-Vorschlage und Szenarien eines zukiinftigen Raumprogrammes fiir die histori-
sche Gaststatte haben sich erst im Zuge der Blirgerbeteiligung zum ISEK und zu Erhebungungen
der Vorbereitenden Untersuchung entwickelt. Damit ist ein gewisser Konflikt mit der parallel
durchgefiihrten Planung und Durchfliihrung eines Férderantrags fiir Stadtebauférderung fur
Gestaltungen des StralBenraums Dorfstral3e, SW1, festzustellen. Dies bezieht sich auf den etwa
100 Jahre alten Gebaudeteil ,Erker” an der Dorfstral3e. Die Ingenieurplanung der StraBenraumge-
staltung sieht dazu vor, einen straBenbegleitenden Gehweg bis zum Kardinal-Faulhaber-Platz zu
bauen.

Die Nutzungsoptionen, die durch Abbruch zahlreiche Nebengebaude entstehen, haben zu einer
naheliegenden Wegefiihrung fiir FuBganger durch das Gelande gefiihrt. Hier wurde die Moglich-
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keit aufgezeigt, an der 6stlichen Giebelseite des historischen Gebaudes durch den Torbogen den
Kardinal-Faulhaber-Platz direkt erreichen zu kdnnen. Die Hohenunterschiede lassen dabei eine
barrierefreie Gestaltung der Langsneigungen zu. Bei diesen Losungen wurde zur Grundlage ge-
setzt, dass nicht die Leichtigkeit und Zlgigkeit des Durchfahrtsverkehrs zu priorisieren sei, son-
dern die anvisierte Sozialfunktion des Umfeldes in den Vordergrund zu stellen sei.

Beflirchtet wurde durch den erforderlichen Abbruch des Erkers zum Zwecke des Stral3enausbaus
eine zusatzliche Fassaden6ffnung des historischen Baus mit unglinstiger Prognose fiir den Be-
standserhalt. Die Stidfassade stellt allein schon eine groRe Herausforderung aufgrund der Uber-
formungen dar. Die Abbriiche sollen deshalb fiir die bezeichneten Gebaudeteile G1 und G2.1 aus
statischen Sicherheitsgriinden noch nicht vollzogen werden. Es wird an dieser Stelle ausdriicklich
auf mogliche Risiken in Bezug auf die Bestandssicherung des historischen Kernbaus verwiesen
und an erforderliche Vorkehrungen im Zuge der Abbruchtatigkeit erinnert.

Nach zwei Gemeinderatssitzungen mit unterschiedlichen Abstimmungsergebnissen wurde auch
nach Rickkopplung mit der Abteilung Stadtebauférderung bei der Regierung von Unterfranken
Ubereingekommen, den Erker an der Westseite des historischen Kernbaus dennoch zu beseitigen
zugunsten der dort geplanten Gehwegfihrung.

Nachfolgende Bilder zeigen den Stra3enraum und den moéglichen Zielkonflikt.

Die Neubebauung der Freiflachen ist in hohen Male von der kiinftigen Tragerschaft abhangig.
Es ist davon auszugehen, dass ein privater Vorhabenstrager Wohnen im Kernort realisieren wird.
Deshalb werden derzeit noch keine abschlieBenden Baufenster und Bauweisen festgelegt. Mit
der Aufstellung eines Bebauungsplans kdnnen auch im Verhaltnis zur Nachbarschaft im Quartier
rechtssichere Verhaltnisse geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Réthlein
sind die umliegenden Quartiere als dorfliche Mischgebiete (MD) ausgewiesen.

Bei der Neubebauung wird von ortsiiblichen Bauhéhen in Ubereinstimmung mit der umliegen-
den Bestandssituation ausgegangen. Der Bedarf fir Stellflachen des ruhenden Verkehrs kann
nachgewiesen werden. Moglich erscheint auch eine Zufahrt und Anordnung der Stellplatze im
sudlichen Bereich.

Grundlage fiir weitere Uberlegungen ist demnach untenstehende Lésungsoption Nummer 4
(Abbruch des Erkers).
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Rehberger
Bestand und Vision

Bestand Rehberger®'
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Rehberger Visualisierung®

01 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH
02 Visualisierung von iF ideenFinden GmbH
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Rehberger
Vorschlag 1
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Vorschlag 1

Freigestellte Wohnhauser
4-6 WE

Rehberger
Nutzungs-schema

Loftwohnen
Wohnung 3

Wohnung 2
Wohnung 1

Galerie-/Loftwohnen
Wohnung 2

Wohnung 1

Loftwohnen
Wohnung 6

Wohnung 5
Wohnung 4

Galerie-/Loftwohnen
Wohnung 4

Wohnung 3

Referenz Neubau ' Neubau und Altbau %2

01 https://www.baufritz.com/ch/architektur-und-haeuser/hausanbau-und-aufstockungen/

02 https://www.byak.de/planen-und-bauen/projekt/sanierung-und-erweiterung-eines-wohnhauses-arzberg.html
03 https://www.homify.de/ideenbuecher/505914/7-geniale-holzhaeuser-welches-design-passt-zu-dir
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Vorschlag 2

Alt nben Ne

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein

vorgestellter Glasanbau

Glaselemente - Alt- und Neubau
https://www.byak.de/planen-und-bauen/projekt/sanierung-und-erweite-
rung-eines-wohnhauses-arzberg.html

neuer Glasanbau
http://www.die-besten-einfamilienhaeuser.de/sanierung-
denkmalgeschuetzer-raeume/
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Vorschlag 2
Nutzungs-Schema

Galerie-/Loftwohnen

Wohnung 2
80m?

80m?

Wohnung 1

Galerie-/Loftwohnen
Wohnung 4

Wohnung 3

Wohnung 2
Wohnung 1

Neubauten Doppelhaus
4 WE

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein
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Vorschlag 3

Rehberger mit neuem Funktionsraum
erweiterter Hofraum mit Neubau
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Vorschlag 3
Nutzungsschema

L-férmige Wohnbebauung
6 WE

Loftwohnen
Wohnung 3

Wohnung 2
Wohnung 1

Loftwohnen
Wohnung 6

Wohnung 5
Wohnung 4

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein
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Referenzbeispiel Bayreuth - Becher Brau

Becher Brau, Bayreuth - Mini-Brauerei mit Kulturtreff ' Becher Brau®

Vorschlag 3b

mit Sudhaus und zentraler Platzbildung

01 https://www.bayern-reporter.com/2020/03/02/testergebnis-negativ-becher-braeu-in-bayreuth-ab-mittwoch-wieder-geoeffnet/
02 Fotoaufnahme von iF ideenFinden GmbH

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein
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Vorschlag 4

Rehberger mit Abbruch Erker
Verringerung des ehem. Gastraums um ca. 10m2 Nutzflache.

zusatzliche Gehwegfiihrung tiber ehem. Erker-Anbau:
StraBenraumgestaltung gemal Forderantrag IB Perleth/ Gemeinde Réthlein

Fir die neu entstehenden Freiflachen sind Varianten von Gehweg-Verbindungen
moglich.
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Ubersicht der Lésungsanséatze im Vergleich

Vorschlag 1

0/

ISEK 2022 - Gemeinde Réthlein

Vorschlag 4 wird als Ergebnbis
der Abstimmungsvorgange zu-
grunde gelegt.

Die Neubebauung ist jedoch
abhdngig von mdoglichen
Vorhabenstragern und deren
Nutzungsanspriiche.
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Heutiger Zustand

abgebrochener Erker

abgebrochener Erker
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Wiederbelebung der Ortsmitte

=

Zusammenfassung Goldenes Kreuz

Der historische Bau der Gaststatte Goldenes Kreuz hat besonders hohe Bedeutung fiir die ortliche
Identitat und steht in direktem Zusammenhang mit der Klosteranlage, dem herausragenden Bau-
werk im Ortsteil Heidenfeld.

Der Wunsch nach Wiederbelebung des Gebaudes mit sozialwirksamen Angeboten wie Einkauf,
Gastronomie, Tagescafé und Treffpunkt entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des ISEKs der
Gemeinde Rothlein fiir den Ortsteil Heidenfeld.

Frei werdende Flachen konnen fiir Wohnzwecke in unterschiedlichster Auspragung realisiert wer-
den. Eine Vertraglichkeit der Nutzungen muss dabei angestrebt werden und Einfluss haben auf
die Bauweise und die raumliche Zuordnung innerhalb des Quartiers. Hierzu kann die Aufstellung
eines Bebauungsplans weitergehende Klarungen der Raumprogramme als Entscheidungshilfe
dienen. Fir die Weiterqualifizierung des Projektes wird dringend empfohlen, das biirgerschaftli-
che Engagement des neu entstandenen Arbeitskreises intensiv mit in die Entscheidungen einzu-
beziehen.

Aus ortsplanerischer Sicht steht das Herausarbeiten der Historie im Klosterort Heidenfeld an

vorderster Stelle. Das soziale Kapital zur Entfaltung kommen zu lassen entspricht dabei mehrfach
den Zielen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes.
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C2.4 Teilrdume, Gebaude und
Details

,Heidenfelder Stern”

Die Einmiindung von finf Ortsstral3en und -wegen gibt
Anlass, diesen Eintritt in das Ortszentrum auch gestalte-
risch zu akzentuieren.

Zusatzliche Bedeutung entsteht durch den kiirzlichen
Neubau des Kindergartens.

Eine Einbeziehung des Pfarrgartens um das Pfarramt fur
soziale Zwecke erscheint in dieser Betrachtung hilfreich
und zielfiihrend.

,Stern von Heidenfeld” Natursteinmauer Pfarrgarten
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Dorfstral3e Heidenfeld

Die Dorfstral3e zeigt einige ortstypische Ge-
baude, die dazu beitragen kénnen, von Nor-
den kommend einen positiven Eindruck zu
vermitteln.

Die Situation rund um die St.-Laurentius-Kirche
konnte durch Verbesserung von Wegebezie-
hungen und Beachtung von barrierefreien
Verhaltnissen zusatzlich gewinnen.

..........

Héauserreihe ,Vorstadt”

Barrierefreiheit Kirchenumfeld
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Ortsmitte Heidenfeld

Die Ortsmitte wird wesentlich gepragt durch
die Bebauung am Kardinal-Faulhaber-Platz
und Liborius-Wagner-Platz. Beide Platzflachen
sind bereits saniert und gestalterisch anspre-
chend umgebaut worden.

Es gibt im Nahbereich dieser Platze Leerstande
und Objekte mit hohem Sanierungsbedarf.

Hausergruppe Kardinal-Faulhaber-Platz Hausergruppe Kardinal-Faulhaber-Platz

Liborius-Wagner-Platz Liborius-Wagner-Platz
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Bebauungstypologie

Die Bebauung an der Balthasar-Neumann-Straf3e
weist in Teilen noch typische und strukturgebende
Merkmale auf. Hier kdnnen Anreize fir private Vor-
habenstrager beitragen, die Situation nachhaltig
zu starken.

Balthasar-Neumann-Stral3e

Giebelstdndigkeit in der Balthasar-Neumann-Stral3e Am Weiher
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C2.5 Flachenreserven - Baullicken und Freiflachen innerhalb
erschlossener Gebiete

Die dargestellte Ubersicht nicht genutzter Bauflichen zeigt fiir Heidenfeld sehr deutlich den ho-
hen Flachenvorrat. Die Verfligbarkeit richtet sich jedoch nach privaten Interessenslagen.

Auch fir Heidenfeld besteht offensichtlich weiterhin hoher Bedarf an Wohnraum. Dies ist an der
Bauflachenausweisung nach Osten hin deutlich ablesbar.

Die historischen Quartiere zeigen zum Teil hohen Sanierungsbedarf. Aus diesem Grund sollen An-
reize zur Forderung des Ausbaus von historischer Bausubstanz besonders zum Einsatz kommen.
Die begonnenen Gestaltungen im offentlichen Raum sollen weitere Anreize auslésen, auch im
privaten Bereich nachzuziehen.
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C2.6 Altersklassen der Bebauung

Die Darstellung der Ubersicht der Altersklassen vorhandener Bebauung (Quelle Bayernatlas) dient
der Orientierung voraussichtlicher Sanierungsschwerpunkte.
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C2.7 Leerstande und unternutzte Gebaude

Fiir den Kernbereich zeigt der Ausschnitt einige Leerstande (Momentaufnahme der Nutzung
Juli 2022). Rot eingefarbte Objekte stehen dabei fiir einen vollstandigen Leerstand, gelb eingefarbt
sind Gebaude, die augenscheinlich unternutzt sind.

Die Gruinde fiir die Leerstande sind vielfaltig. Neben der abnehmenden quantitativen Nachfrage durch
Abwanderung oder gesattigtem Auflockerungsbedarf spielen auch qualitative Aspekte der Einzelstand-
orte eine entscheidende Rolle. Weiter ist der Riickstau von Modernisierungen und hohem Sanierungs-
aufwand oftmals ein gewaltiges Hindernis zur Erneuerung. An erster Stelle sind Verdrangungen bei ver-
gleichsweise hohem Verkehrsaufkommen festzustellen. Zum Beipsiel durch Aufgabe von EG-Raumen.
Vor allem die Lage im Kernort ist dabei ein entscheidendes Kriterium, zum Beispiel in direkter Ndhe zur
DurchfahrtsstraBe im Altort. Da sich Anforderungen an Wohnqualitat verandern, ist festzustellen, dass in
vielen Fallen moderne Anforderungen an Bestandswohnungen nichtimmer erfiillt sind. Dazu gehéren
Barrierefreiheit, nutzbarer Freiraum, Larmschutz und moderne Grundrisse der Wohnungen.

Sanierungs-
gebiet

Legende

teilweiser Leerstand Ortsbildpra-
\:\ (Wohngebéaude zu tiber 50% Leerstand) Leerstand gende GZbaude Baudenkmal J
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Offentliche Gebdude und Treffpunkte - Begegnung
Die Gruppierung offentlicher Raume und Einrichtungen um den Altort und den Klosterkomplex

zeigt sehr deutlich die Funktion der Kernsiedlung in Heidenfeld auf.

C2.8
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C2.9 Klimaschutz - Versiegelung - Verdunstung -
Wasserneubildung

Die Karte zeigt einerseits wertvolle naturnahe Landschaftsraume in der Mainaue auf (zum Beispiel
Wilder See). Andererseits sind stark versiegelte StralBenraume, Platze und Vorzonen ohne Grof3-

griin markiert. AuBerdem sind die naturfernen Gewasserprofile des Miihlbaches als Defizitberei-
che der Naturausstattung aufgezeigt.
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Auenstandorte

4 tiberméBig
Ay versiegelte Flachen
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Sanierungsgebiet

C2.10

Sanierungsgebiet

Heidenfeld |

Stand: 02.08.2022

Flache: 20,17 ha

Seite 156
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C2.11 Ausgewahlte Teilbereiche flir
Gestaltungsempfehlungen

In Heidenfeld werden ebenfalls Teilbereiche fiir kommunale Férderung privater Vorhaben vorge-
schlagen. Dies ist vorlaufig und kénnen im Zuge einer Gestaltungsfibel ndher betrachtet werden.
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Einmiindung in DorfstralBe

Vorzone FFW

Pfarrgarten

Stral3en-“Stern“-Gestaltung
Wegeverbindung Kindergarten
BegriuBungsituation SW1/ Eingangsbereich
Kirchgasse

7) Gestaltung Kirchgasse

8) Hinfihrung zum Klostertor - Straenraume

sSuirnN=

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein

C2.12 Malnahmen & Prioritaten
Heidenfeld
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9) Nachnutzung Gaststatte ,Goldenes Kreuz”

10) Kloster: Machbarkeitsstudie

11) Inwertsetzung ,Kloster-Balkon”

12) Wegenetz fir die Klostergarten

13) Gewasser-Renaturierung Miihlbach mit
Weg

14) Uferbereich Mihlbach

15) Pump-Track

16) Umgriff Gebaude Mehrzweckhalle
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Projektvorschlage - Malinahmenkatalog

Heidenfeld

1) Einmiindung in Dorfstral3e: Ortseingang DorfstraBe SW11 / Kreisstral3e SW1

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein
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3) Gestaltung und Offnung Pfarrgarten
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Seite 160

HEIDENFELD



6) BegruiBungsituation SW1/ Eingangsbereich Kirchgasse unterhalb Kloster: Neuordnung und
Gestaltung

8) Hinflihrung zum Klostertor: Georg-Nickel-Str., Klosterstral3e und Gestaltung Stralenraum
Kirchgasse - Klosterstral3e
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9) Leerstand Gaststatte Goldenes Kreuz, Neuordnung des Quartiers, Rahmenplan und
Nachnutzungs-Konzept

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein
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12) Entwicklung Wegenetz fur die Klostergarten (Ful3- und Radweg), mit Konzept Freianlagen
Klostergarten, in Abhangigkeit von Nachnutzungen

13) Gewadsser-Renaturierung Heidenfelder Mihlbach

¢ Vo S
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15) Aufwertung des Freizeitgelandes (Pump-Track)

16) Umgriff des Gebaudes Mehrzweckhalle - Sport- & Freizeitbereich
(PKW-Stellplatze, AuBenanlagen)
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C2.13

Projektvorschlage - Malinahmenkatalog und Prioritaten

Handlungsfeld
Innenentwicklung

Sozialer Zusammenhalt

fachplane L . L
rische Mobilitat - Barrierefreiheit
Einschat-
4 H zung in . .
Ortsteil Heidenfeld Berug au Klimaschutz - Griin
Erfullung
von
Leitzielen
Hand- Priorisier
lungsfeld |ung Bedeu-
Kurz- (bis  |tung
i - etwa 2025), [* = erstre-
MaBnahme Ziel ;‘vli)eeren d |Mittel-(bis  [benswert g:)::te:ir:lémen Forderwege |MaBnahmenart
9 etwa 2030), [** = wichtig
langfristig  |*** = sehr
zuge- (bis etwa |wichtig
ordnet  |2035)
FAG, stadtebau-
1) Einmuindung in DorfstraBBe: Ortseingang [BegruBung, ortliche |innenentwicklu KM % 1007 licher Gringestaltung,
Dorfstral3e / Kreisstral3e Identitat ng Mehraufwand: (StraBenraum
StBF6
2) Vorzone und Umfeld FFW Ortliche Identitat :‘;e”e”t‘”i‘k'“ L * 50T ggf. StBF6 é:::;latﬁ:ggl
- — — - 5 - — -
3) Gestaltung und Offnung Pfarrgarten g;ﬂ:::lnteulrdentltat, pocialer L M-L A 238(.}"1 x90€ ggf. StBF6 ’?/{;\éar:ahcr;ff;entllche
4) StraBen-"Stern”: Dr.-Paul-Hahn-Str. - 1500m?2 x 200€ = ::ig?érstadtebau— StraBenraumgesta
Einmiindung Liickleinstr. - Friedhofstr. - |Sicherheit, Mobilitat [Mobilitat M xEX - Itung Planung und
300T Mehraufwand:
Dorfstr. . Bau
StBFO
FAG, stadtebau-
5) Kirchgasse - Durchgang Dr.-Paul-Hahn- |Verbindung, " %% 550m2 x 100€ = 55 [licher
Str., vorbei am Kindergarten Sicherheit, Mobilitat [ K T Mehraufwand: Wegebau
StBES
6) BegriiBungsituation SW1/ . . Mot
Eingangsbereich Kirchgasse unterhalb BegriBung, drtliche |, e [k xEX 250 T licher Ausstattung,
Identitat Mehraufwand: |Gestaltung
Kloster: Neuordnung und Gestaltung StEb
4 vaua
P - g StraBenraumgesta
. Ortliche Identitét, ) % 2000m2x 250€ = |licher
7) Gestaltung StraBenraum Kirchgasse Aufenthalt, Griin Klimaschutz ~ |L. 500 T Mehraufwand: g::g Planung und
C+REA
732 Tgem. it
e . : Forderantrag stadtebau-
8)_H|nfuhrung zum Klostertor: Georg Ortliche Identitit, . vy KlosterstraRe + licher StraBenra“umgesta
Nickel-Str., Klosterstra3e und Gestaltung ... |Mobilitat K Itung, Griin,
. Aufenthalt, Mobilitat angrenzender Mehraufwand:
StraBenraum Kirchgasse - Klosterstral3e . . Planung und Bau
StraBenraumje  [StBFO
nach Gestaltung
9) Rehberger ehem. Tanzcenter - Ortliche Identitét, ; Planuna. Abbruch
Neuordnung des Quartiers: Rahmenplan  [Baukultur, Soziale izzl:rlr‘\e:nenhalt K *x% 590 T StBFO 9
und Gestaltung
und Nachnutzungs-Konzept Begegnung
Ortliche Identitat,
10) Kloster: Machbarkeitsstudie mit geil’f?eknlill?;r\’keit .
. .’ ozialer K K¥ A
\N/?thlsgrt]er;t?:;rljzlr?enutzung, gdf. Tourismus, soziale  [Zesammenhatt K 100T ggf. StBF6 MBS
9 9 Begegnung,
Arbeitspldtze
. o Offentlichkeit
11) Zugéanglichmachung nérdlicher J
Teilbereich Klostergeldnder (,Kloster- 'geffp_;u"nkt, ortliche Mobilitat M ** 300T ggf. StBF§, LfD Gestal.tung und
Balkon”) :5 engllFaE, ErschlieBung
rschlieBung
12) Entwicklung Wegenetz fur die Verbindung,
Klostergérte.n (FuB- und Radweg), m_it Offentlichkeit, S KM % Psch. 400 T ggf. StBFS, LfD, Gestalltung und
Konzept Freianlagen Klostergarten, in Entspannung, Kulturfonds ErschlieBung
Abhéngigkeit von Nachnutzungen ErschlieBung
R . . Ortliche Identitét,
13) Gewasser-Renaturierung Heidenfelder Aufwertung Griin,  [Kimaschutz | % 290Tgem. WWA natutnaher
Mihlbach Forderantrag Gewadsserausbau
Wasserlandschaft
. . .[Ortliche Identitét,
14) Attraktivierung von Randberﬁlchen bei Aufwertung Griin,  [Kimaschutz | % 550 T WWA natu_r_naher
der Mehrzweckhalle: Ufer des Muihlbaches \Wasserlandschaft Gewadsserausbau
R Treffpunkt, ;
15) Aufwertung des Freizeitgeldndes Begegnung, Soaler it K ** 350 LEADER Baudurchfiihrung
(Pump-Track) Baukultur usammenha
16) Umgriff des Gebaudes A - i R _ Planung,
Mehrzweckhalle - Sport- & Freizeitbereich Ortliche Identitat, ozt L ** 8000m? x 90€ = ggf. StBFS Ausstattung und
Treffpunkt, Baukultur{Zusammenhalt 720 T
(PKW-Stellpldtze, AuBenanlagen) ! Gestaltung
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C3 Hirschfeld

Kirche Sankt Kilian

b ;

Jj | J"

ﬁ’m

Obere StraBe - Aufgabenstellung: Aufenthalt
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C3.1 Zusammenfassung Ortsteil Hirschfeld

Starken und Schwachen - Potenziale und Risiken

Hirschfeld hat den Vorteil, sehr nahe am Mainufer zu liegen. Es erscheint dort moglich, eine besse-
re Ausnutzung der Frequenz tiber den Main-Tourismus (Radfahrer, Kanuanlegestelle etc.) zu errei-
chen. Die vorhandene Einstiegsstelle ,Gelbe Welle” bietet Anlass, um diesen Vorteil systematisch
auszubauen. Die Ausbaggerung eines Badesees in Ufernahe (friher Sportplatz) erscheint in dieser
Hinsicht ebenfalls zielfiihrend. Allerdings ist die Trennung durch die SW 1 ein grol3es Hindernis
(hohe Fahrtgeschwindigkeiten und wenig Gelegenheiten fiir das Verweilen). Aus diesem Grund
wird empfohlen, das Handlungsfeld ,Main-Tourismus” Naturerlebnis mit signifikanten Gestal-
tungsobjekten entlang der ca. 500 Meter langen Ortsdurchfahrt zu nutzen. Besonderer Vorteil ist
dabei der gut funktionierende Gastronomiebetrieb mit Biergarten in Sichtweite zur Kanu-Anlege-
stelle. Allerdings fehlen weitere Attraktionen im Umfeld. Hier kann mit gezielten MaBnahmen des
reichlich dimensionierten Strallenraums, besonders in der Oberen Strafle, und in einer Kombina-
tion von Birgerhaus und Kirchenumfeld Entscheidendes entwickelt werden. Die Leerstande von
landwirtschaftlichen Gebauden und schlecht erschliel3bare Gebaudekonglomerate sind langfristi-
ge Sanierungsaufgaben zur Riickgewinnung von Wohnqualitat im Ortskern.
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C3.2 Ortsspaziergang und Ideensammlung
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ISEK Gemeinde Réthlein
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C3.3 Teilraume, Gebaude und
Details

Blrgerhaus & Kirche St. Kilian

Als Begegnungsraum der Blrgerinnen von Hirsch-
feld und fiir Besucher bietet sich ein kleiner raumli-
cher Schwerpunkt zwischen Birgerhaus und Kirche
an. Der barrierefreie Ausbau des Blirgerhauses ist im
Gange und weist ebenfalls in diese Richtung. Erstre-
benswert erscheint auch die Einbindung des weite-
ren Umfeldes zu sein. Die unmittelbare Nahe zum
Main ist vorteilhaft und fiir Besucher relevant.

Burgerhaus

r-'

Kirchenumfeld Nachbargrundsttick Kirche
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Am Kirchplatz

Der Bereich am Kirchplatz zeigt bereits positi-

ve Sanierungs- und Gestaltungsbeispiele. Eine
Unterstiitzung durch weitere MalBnahmen priva-
ter Vorhabenstrager kdnnte dazu beitragen, diese
historische Ortsmitte noch attraktiver zu machen.

Dorfliche Gemengelage
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Obere Stral3e

Dieser StraBenraum und dessen beidseitige Be-
bauung bilden historisch die erste Ortserweite-
rung des ehemaligen Kernortes und zeigt eine
beeindruckende Grofziigigkeit. Leerstande und
bauliche Missstande sollten dort mdglichst tiber-
wunden werden. Die unmittelbare Orientierung
der StraBenachse zum Main hin ist wohl historisch
gewollt. Heute bietet sie Chancen fir die Inwert-
setzung im Rahmen von maintouristischen Aktivi-
taten.

Biergarten

Die Gaststatte nahe am Mainufer in Blickbezie-
hung zur Kanu-Anlegestelle ist wohl als Pluspunkt
in der AuBBenwirkung fiir den Ortsteil Hirschfeld
zu bewerten. Eine Verstarkung von Angeboten
kann fir den landlich gepragten Ort eine gute
Hilfe sein.

Biergarten nahe Mainufer

ISEK 2022 - Gemeinde Rothlein
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Ortsraumliche Dominante ,Obere Straf3e”
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Mainufer

Die Kanuanlegestelle und die gute
Erreichbarkeit des Mainufers sind aus
heutiger Sicht echte Vorteilswerte.

Der Vorschlag geht dahin, die Ver-
bindung und Querung der Kreisstra-
Be zu erleichtern, um die Gastrono-
mie besser und sicher zu erreichen
und um den Ort Gberhaupt wahr-
nehmen zu kénnen. Dazu kdnnen
auch gestalterische Akzente entlang
der Mainstral3e unterstiitzend einge-
setzt werden.

,Gelbe Welle” am Main '

Kanu-Anlegestelle

01 MainPost vom 12.07.21, Foto: Daniela Schneider
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C34 Flachenreserven - Baullicken und Brachflachen
innerhalb erschlossener Gebiete

Die dargestellte Ubersicht nicht genutzter Bauflichen zeigt fiir Hirschfeld sehr deutlich eine er-
hebliche Flachenreserve an. Die Verfligbarkeit richtet sich jedoch nach privaten Interessenslagen.
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C3.5 Altersklassen der Bebauung

Die Darstellung der Ubersicht der Altersklassen vorhandener Bebauung (Quelle Bayernatlas) dient
der Orientierung voraussichtlicher Sanierungsschwerpunkte.

|:| 1891 -vor 1950
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C3.6 Leerstande und unternutzte Gebaude

Fur den Kernbereich zeigt der Ausschnitt einige Leerstande (Momentaufnahme der Nutzung Juli
2022).

Rot eingefarbte Objekte stehen dabei fiir einen vollstandigen Leerstand, gelb eingefarbt sind Ge-
baude, die augenscheinlich unternutzt sind.

Auch in Hirschfeld gibt es auch einen gewissen Anteil unternutzter Gebaude, entweder in Form
eines Etagenleerstandes, oder in einer generellen Nutzung von weniger als 50% der Gebaude-
flache. Ziel ist es, eine weitere Verdrangung in die Randgebiete der Gemeinde zu verhindern und
eine lebendige Ortsmitte wieder herzustellen.

Wie fir alle Ortsteile gilt auch hier, dass im Rahmen des kommunalen Férderprogrammes sowohl
der Erhalt ortsbildpragender Leerstandsgebaude in Frage kommt. Damit werden Chancen einer
Nachnutzung im Ortskern unterstitzt.

/
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Legende

teilweiser Leerstand Ortsbildpra-
(Wohngebéude zu iiber 50% Leerstand) Leerstand gende Gebiude Baudenkma
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C3.7 Offentliche Gebdude und Treffpunkte - Begegnung
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C3.8 Klimaschutz - Versiegelung - Verdunstung -
Wasserneubildung
Westlich des Ortsverbandes befinden sich wertvolle naturnahe Landschaftsbestandteile. Inner-

ortlich gibt es sicher Auflockerungsbedarf in Bezug auf Versiegelung und die Einbringung von
Stadtgrin.
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C3.9 Sanierungsgebiet

\ \ u

Sanierungsgebiet /= |
Hirschfeld I ;f'ﬁ.!!! .\
Stand: 02.08.2022 , = L"js @ !3'54 \
S e
g i

Flache: 7,30 ha

J
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C3.10  Ausgewabhlte Teilbereiche fir
Gestaltungsempfehlungen

Auch in Hirschfeld wurde ein Teilbereich gewahlt, der im Zuge einer Gestaltungsfibel ndher be-
trachtet werden kann. Besonders in diesem Kernbereich gilt es dort, MalBnahmen zu unterstitzen,
die geeignet sind, im Ortskern neues Wohnen zu ermdglichen mit Gestaltungen von Fassaden,
Umnutzung von Nebengebauden, Vorzonen und Freianlagen.
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C3.11 MafRhahmen & Prioritaten

Hirschfeld

Handlungsfeld
Uberwiegend
zugeordnet

Innenentwicklung,
Baukultur

Sozialer
Zusammenhalt

. Mobilitat -
Barrierefreiheit

~ Klimaschutz -
~ Grin

e

0 50 100 A

e A

1) Entwicklung Freizeitbereich Badesee
2) Mainstral3e - Gestaltung

6) Gestaltung StralBenraum Obere Stral3e

7
3) Querungshilfe Sportgaststatte - 8

9

1

1

)
) StraBenbdaume Gernacher Str. bis Friedhof
) Blrgerhaus Umgestaltung Barrierefreiheit
Freizeitbereich ) Kirchplatz und Umfeld Bilrgerhaus
4) Freiraumgestaltung ostlich Sportheim DJK 0
5) Umbau rickwartige Flachen Obere Str. - 1

am Sportheim

) StralBenraum St.-Kilian-Str.
) Vereinsraume- und Ehrenamtsdepot
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Projektvorschlage - MaBnahmenkatalog
Hirschfeld

1) Entwicklung eines Freizeitbereiches (Badesee) - ehem. Sportanlage mit Infrastruktur

ipo(tanlage

| Sportanlage

2) Wiedererkennungsmerkmale (Gestaltung Mainstral3e westlicher Ortsrand)

;F reizeit- /
Gelande’ /

:)g .-";
f)j :';
4l /)
/

N
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3) Querungshilfe Sportgaststatte - Freizeitbereich Main (Mainstra3e SW 1)

Erganzende Ange-
bote fur Gastrono-
mie, Ubernachtung,
Freizeit?

Reserven fiir Woh-
nen, Freizeit und

\: Erholung
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6) Gestaltung Strallenraum Obere Stral3e - Orientierungspunkt Mainanlegestelle
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9) Kirchplatz und Umfeld Biirgerhaus (Mainstr.) - Integrierte Platzgestaltung
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11) Vereinsraume- und Ehrenamtsdepot

Standort Gernacher Straf3e zwi-
schen Kindergarten und Friedhof
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C3.12

Projektvorschlage - Malinahmenkatalog und Prioritaten

fachplane
rische
Einschatz
H H ungin
Ortsteil Hirschfeld Besug zu
Erfullung
von
Leitzielen
Priorisier Bedeutun
Handlung|ung
sfeld Kurz- (bis ?_
i H etwa 2025), |
MaBnahme Ziel :::rmeg Mittel- (bis erstrebensw g:::te:ir:zmen Férderwege [MaBnahmenart
etwa 2030), [S
zugeordn langfristig  [yes wigiiite
et (bis etwa wic;t?;hr
2035)
1) Entwicklung eines Freizeitbereiches Tourismus, » . .
(Badesee) - ehem. Sportanlage mit Entspannung, sozialer  |k-M *% 59 T gem. Machbarkeitsstudi
(ETTEEL Forderantrag MBS e
Infrastruktur Naherholung
- Gestaltung
2) Wiedererkennungsmerkmale ! .
(Gestaltung MainstraBe westlicher \C/)ertlsg:g"g::z‘:é g e i m *% 250 T Sf:estaltungseleme
Ortsrand) ortliche Identitat
Techn.
3) Querungshilfe Sportgaststatte - Sicherheit, Mobilitat, . % Querungshilfe mit
Freizeitbereich Main (Mainstra3e SW 1) Tourismus R 40T FAG, Lkr. SW Anschlussbereiche
n
privates Vorhaben
4) Freiraumgestaltung 6stlich Sportheim . _ % konzeptabhangig, |,/ -
DJK Tourismus Kimaschutz 1M —L z.B. Ubernachtung WiFo Angebotserweiter
ung
5) Nachnutzung - Umbau riickwartige Ortliche Identitat 30T privat -
. 9 artig s " |Kimaschutz  |L *% . WiFo 6ffentliches
Flachen Obere Str. - am Sportheim Revitalisierung (Konzeptarbeit)
L Vorhaben
6) Gestaltung StraBenraum Obere Strafle - Oriliche Identitit Innenentwicklu [, %% 2000m2x 200€ = |licher Umgestaltung
Orientierungspunkt Mainanlegestelle 2 400 T Mehraufwand: [Obere StraBe
C+REA
7) StraBenbiume Gernacher Str. bis Ortliche Identitat, [ | e 2000€ x 10 Stck.= [SW Mainbogen/[StraBenbiume 10
Friedhof Griin 20T ILE Stck.
. Treffpunkt, Sozial
8) Burgerhaus Umgestaltung B;Zegl;r:mg gf’llaicehe Sozialer K %% 425 T gem. StBES Umgestaltung
Barrierefreiheit Identitit ! Zusammenhalt Forderantrag Barrierefreiheit
Umgestaltung
. . Treffpunkt, Soziale Barrierefreiheit
9) Kirchplatz und Umfeld Burrgerhaus e ial .. !
(Mainst?) - Integrierte PIatzge?staItung Begegnung, ortliche Z?:’:’r“e"ha" K-m-L P 40T SBFO Ausstattung,
: Identitat StraBenraumgesta
Itung
- FAG, stadtebau-
10).Stra8gpre?um.5t.-K|Ilan-Str., von - Sozialraum, ortliche | % 6500m2x 200€ = [licher StralBenraumgesta
Mainstr. stdlich Gber Gernacher Str. bis . - Klimaschutz M - L
X o Identitat, Grin 1300T Mehraufwand: (ltung
Mainstr. Nordlich StBFS
11) Vereinsrdume- und Ehrenamtsdepot sozialraum, ortliche sozialer |K-m *% 50T ggf. StBFo Ausbau kleines

Identitat

Depot

Handlungsfeld

Innenentwicklung

Sozialer Zusammenhalt

Mobilitat - Barrierefreiheit

Klimaschutz - Grin
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C3.13

Projektvorschlage fir alle drei Ortsteile -

Malinahmenkatalog und Prioritaten

fachplane
rische
Einschat-
zung in
Bezug zu
Erfullung
von
Leitzielen
Hand- Priorisier
lungsfeld |ung Bedeu-
Kurz- (bis  [tung
MaBnahme Ziel ul?er- ,entmﬁ%iss)' benes::,:ret Kosten.r ahman Forderwege |[MaBBnahmenart
wiegend - . |Bruttoin€
etwa 2030), [** = wichtig
langfristig  [*** = sehr
zuge- (bis etwa  |wichtig
ordnet  [2035)
Gestaltungsleit-
faden fir private Konzeptarbeit -
Gestaltungsfibel flr 3 Ortsteile Vorhaben, #*% 25 T/ Ortsteil StBFO P
. - Grundlagen
Spielregeln fur die
Férderung K
jahrliches Budget s 60 T/ Jahr/ StBFS kommunale
Komm. Férderprogramm kommunaler Beitrag K gesamt 3 Ortsteile Beitrage
ersonelle abhdngig von
Sanierungsberater P K ki Anzahl der StBF6 Zeithonorar
Betreuung

Beratungsfallen

Erstellung einer Gestaltungsfibel, Kommunales Forderprogramm (noch nicht festgelegt), mit Sa-
nierungsberatung
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Zusammenfassung

D

Ubersicht der Sanierungsgebiete

D1

Rothlein
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D2 Leitziele und MalBnahmen

Ortsteil Rothlein

Grune Achse Blrgerpark - Festplatz - Friedhof
Wege zur Hauptstral3e

Seniorenwohnanlage

Ortseingdnge

Baudenkmaler - ortsraumliche Identitat - Baukultur

Ortsteil Heidenfeld

Kloster-Entwicklungskonzept (Gebdaude und Freianlagen)
sozialer Treffpunkt Gaststatte ,Goldenes Kreuz” (Rehberger)

Ortseingange und Anbindung Mehrzweckhalle /
Freizeitgelande

Achse Kirche - Kindergarten - Pfarrgarten - Friedhof

Ortsteil Hirschfeld

Blrgerhaus mit Umfeld & Kirche mit Umfeld

Stralenraum Obere Stral3e mit riickwartigen Flachen (DJK
Hirschfeld)

MainstraBe SW 1 - Gestaltung und Wiedererkennung

Innenentwicklung durch kurze
Wege und neue Ziel- und
Treffpunkte

Innenentwicklung durch
neue soziale Einrichtungen
und Treffpunkte (Gaststatte,
Grund- und Nahversorgung)

Entwicklung eines sozialen
Kleinzentrums Kirche /
Biirgerhaus (Grund- und Nah-
versorgung)

Wesentliche Voraussetzung zur verbesserten Innenentwicklung sind soziale Raume, Kontakte und

Angebote, die niederschwellig aufgefunden werden kénnen.

Die Ortsmitten der drei Ortsteile bendtigen starke Impulse zur Kompensation von Verlusten an
Vitalitat. Synergien kdnnen durch Besucher (Main-Tourismus) erzielt werden zur Starkung der
Ortsfunktionen. Stadtgriin und Freiflachen werden angesichts der klimatischen Herausforderun-

gen an Bedeutung fiir die Lebensqualitat zunehmen.
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D3 ISEK Gemeinde Rothlein

Das ISEK der Gemeinde Rothlein sieht einen besonderen Handlungsbedarf im Bereich der Schaf-
fung von Sozialraumen, der Begegnung und des biirgerschaftlichen Austausches, um der Entlee-
rung der historischen Ortsmitten entgegenzuwirken.

Die vorgelegten Malinahmen sind als wesentliches Ergebnis des ISEKs festgehalten. Hier ist ein
Zeitraum von 5-15 Jahren angesetzt, um diese durchzufiihren. Ein breites Feld von Aktivierungs-
malinahmen wurde aufgezeigt. Das Verfahren zur Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange ist
fur den Zeitraum August/ September 2022 vorgesehen. Eine zusammengefasste Darstellung aller
Ergebnisse soll dann in geeigneter Weise auf der Website der Gemeinde zuganglich gemacht wer-
den. Drei Sanierungsgebiete als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurden identifi-
ziert und offentlich bekannt gegeben. Die Sanierungsgebiete wurden jeweils so abgegrenzt, dass
sich Sanierungen zweckmallig durchfiihren lassen. Ziel hierbei ist es, ein attraktives Lebens- und
Wohnumfeld in der Gemeinde Rothlein zu gewahrleisten.

Die Beteiligung der Biirgerschaft wurde intensiv betrieben. Sowohl in privaten Gesprachen mit
Anwohnern, mit Ortsspaziergangen in allen drei Ortsteilen, in Blirgerversammlungen, 6ffent-
lichen Gemeinderatssitzungen und in einer kleinen und erweiterten Lenkungsgruppe wurden
verschiedene Wege des Austausches in digitalen und analogen Formaten durchgefiihrt. Mit dem
Schwerpunkt auf Innenentwicklung wurden dabei soziale, stadtebauliche und nattirliche Verhalt-
nisse betrachtet und analysiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Ortsteil Rothlein die Funktionen von Grund-
und Nahversorgung fir die Gesamtgemeinde erfiillen kann, in Heidenfeld und Hirschfeld dazu je-
doch Handlungsbedarf besteht. Die Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche und 6ffentlicher Treff-
punkte steht generell im Vordergrund. Eine Schlisselrolle dazu wird das innerortliche Wegenetz
haben. Heidenfeld ist besonders gepragt durch die Klosteranlage Maria Hilf und deren Attraktivi-
tat fur Besucher. Der Ortsteil Hirschfeld wiederum hat Potenzial aufgrund seiner Nahe zum Main
mit Chancen der héheren Ausschépfung von Freizeitpotenzialen.

o a— -

Fotoaufnahme vom Burgerspaziergang in Rothlein, im Juli 2021
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Anhang

Anhang 1
Stellungnahmen im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentli-
cher Belange (TOB)

Anhang 2

Behandlung der Stellungnahmen der TOB und Erlass von Sat-
zungen Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten
,RoOthlein I, ,Heidenfeld I“ und ,Hirschfeld I“,

Beschluss des Gemeinderates vom 25.10.2022
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Anhang 1
Stellungnahmen im Rahmen der Anhérung der Trager offentli-
cher Belange (TOB)

Vollzug des BauGB;

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept mit
Voruntersuchungen der Gemeinde Rothlein — Behandlung der
Stellungnahmen, die im Rahmen der Anhorung der Trager
offentliche Belange eingegangen sind

Nach den Beschlissen des Gemeinderats Rothlein in der Sitzung am 02.08.2022
unter den TOPs 5-7 waren die Trager offentlicher Belange in die Planungen zum
ISEK mit Voruntersuchungen einzubinden. Gemal dem Abwagungsgebot nach §
136 Abs. 4 Satz 3 BauGB sind die eingegangenen Stellungnahmen durch die
Gemeinde Ro6thlein zu behandeln.

Inhaltsverzeichnis:

A. Ubersicht der angeschriebenen Trager offentlicher Belange

B. Eingegangene Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange mit
Behandlungsvermerk durch die Gemeinde Roéthlein (blauer und kursiver Text)
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A. Folgende Stellen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben:

Regierung v. Unterfranken Stadtebau
Amt fur Landliche Entwicklung

LRA Gesundheitsamt

LRA Kommunalaufsicht

LRA Unt. Immissionsschutzbehoérde
LRA Umweltamt

LRA Bauamt

LRA Bauamt Technik

LRA Kreisbrandrat

Gemeinde Schwebheim

Gemeinde Kolitzheim

Gemeinde Grafenrheinfeld

ZV Abwasserbeseitigung Unterer Unkenbach
ZV Abwasserbeseitigung Stammheimer Gruppe
Wasser- und Schifffahrtsamt Schweinfurt
Wasserwirtschaftsamt KG

Bergamt Nordbayern

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Kreisjugendring

Kreisheimatpfleger

Landesamt fiir Denkmalpflege

Reg. v. Unterfr., Hoéhere Landesplanungsbehérde
Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
Regionaler Planungsverband Main-Rhén

IHK Wirzburg-Schweinfurt

Handwerkskammer Unterfranken

Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk

Bayernwerk

Ferngas Nordbayern

Ferngas Nordbayern

Deutsche Telekom

UZ Mainfranken

RMG Poppenhausen

Kabel Deutschland, Vodafone

Gasversorgung Unterfranken
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B. Folgende Stellungnahmen sind bei der Gemeinde Rothlein eingegangen:

1. Deutsche Telekom, Schreiben vom 05.09.2022

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MalRnahmen beabsichtigt oder
eingeleitet, die fur die Sanierung bedeutsam sein kénnen.

Wir bitten Sie auf die vorhandenen, dem o6ffentlichen Telekommunikationsverkehr
dienenden TK-Linien, bei Ihren Planungen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.
Diese Telekommunikationsanlagen sind sowohl in deren Bestand als auch in deren
ungestorten Nutzung zu schutzen. Wir bitten Sie deshalb, |hre Planungen im Detail
so auszurichten und abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen an den
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden.

Sollte sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien
der Telekom im Entwicklungsgebiet nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind uns die
durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr. 5. V.
m. § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

= Behandlung durch die Gemeinde Réthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen
berticksichtigt.

2. Handwerkskammer fiir Unterfranken, Schreiben vom 14.09.2022

Als Trager der o6ffentlichen Belange der Handwerkswirtschaft begrafRen wir die
Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mit
Vorbereitenden Untersuchungen in Réthlein. Nicht nur im Hinblick auf den
demographischen Wandel bendtigen Stadte und Gemeinden eine pulsierende
innerdrtliche Gemeinschaft, die durch Sanierungsmalinahmen geférdert wird.

Das Handwerk ist traditionell ein besonders eng mit den Stadten und Gemeinden
verbundener Wirtschaftsbereich. Die Innenzentren der Stadte und Gemeinden waren
und sind ein wichtiger Standort zahlreicher Handwerksbetriebe aus dem
verschiedensten Gewerken. Bis heute ist ein vitalisiertes Zentrum gepragt von einem
hohen Anteil konsumnahen Handwerks. Zum konsumnahmen Handwerk mit seinen
vielfaltigen Spektren gehoren das Lebensmittelhandwerk (Backer, Metzger, Brauer,
Konditoren) aber auch das Gesundheitshandwerk (Augenoptiker,
Orthopadietechniker, etc.) Zum ortlichen Angebot gehdren ebenfalls die Bau- und
Ausbauhandwerker, wie Schreiner, Elektro- und SHK-Handwerker, sowie
beispielweise Kfz-Werkstatten und viele andere Gewerke. Sie sichern dauerhaft
qualifizierte regionale Arbeits- und Ausbildungsplatze. Neben dieser wichtigen Rolle
im Wirtschaftsleben starkt das persoénliche Engagement der Handwerker auch den
sozialen Zusammenhalt vor Ort. Wir begrifien ausdricklich Sanierungsmalinahmen
von Kommunen und Stadten. Dadurch kdnnen neben Wohnflachen auch marktfahige
Flachen entstehen auf denen sich neue Handwerksbetriebe ansiedeln kdnnen.

= Behandlunqg durch die Gemeinde Roéthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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3. Regierung v. Unterfranken, Stadtebau, Email vom 11.10.2022

Kommunale Bestrebungen, stadtebauliche Missstande zu beheben und auf diesem
Wege Altorte zu beleben, um deren Attraktivitat zu steigern, werden seitens der
Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Stadtebau, ausdrucklich begruft.
Grundsatzlich kann hierfur die Festlegung eines stadtebaulichen Sanierungsgebiets
eine geeignete Moglichkeit darstellen.

In dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit
,Vvorbereitenden Untersuchungen® wurden die, gem. § 136 BauGB als
Voraussetzung fur die Ausweisung eines Sanierungsgebiets geltenden,
stadtebaulichen Missstande erarbeitet und dargestellt. Vorbereitende
Untersuchungen werden gem. § 141 BauGB durchgefuhrt, um
Beurteilungsunterlagen zu gewinnen, die die Notwendigkeit der stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die
Durchfihrbarkeit der Sanierung aufzeigen.

Die vorliegenden Malinahmenkataloge zu den jeweiligen Ortsteilen Rothlein,
Heidenfeld und Hirschfeld, die auf Grundlage der funktionalen und stadtebaulichen
Analyse erarbeitet wurden, zeigen Einzelmal3inahmen auf, die nach den Zielen und
Zwecken der Sanierung sowie zur Sicherung und Aufwertung der Ortsteile
erforderlich sind. Im Vorfeld zur Behordenbeteiligung wurde diese Zusammenstellung
der Mallnahmenkataloge mit dem Sachgebiet Stadtebau der Regierung v. Ufr.
abgestimmt. Aus diesem Grund erfolgt hierzu keine erneute detaillierte
Stellungnahme. Wir verweisen jedoch darauf, dass gem. BauGB eine zlgige
Durchfuhrung der Sanierung innerhalb einer Frist von 10 bis 15 Jahren
sicherzustellen ist.

Seitens der Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Stadtebau, besteht
Einverstandnis zur férmlichen Festlegung der Sanierungsgebiete gemaf
Plandarstellung unter Punkt C1.8 Réthlein, C2.10 Heidenfeld und C3.9 Hirschfeld.

Sobald erfolgt, wird die Gemeinde Rothlein um Zusendung des
Gemeinderatsbeschlusses zu den Sanierungssatzungen inklusive der grafischen
Darstellungen der Sanierungsgebiete und der Angaben der GebietsgroRen gebeten.

=» Behandlung durch die Gemeinde Réthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

4. Kreisjugendring, Schreiben vom 01.09.2022

Aus Sicht des Kreisjugendrings Schweinfurt sind im Hinblick auf die Belange von
Kindern, Jugendlichen und jungen Erwachsenen folgende Aspekte zu
berucksichtigen:

Ausreichenden Anzahl an Spielplatzen (Art. 7 BayBo)

Spielplatze sind nicht nur Anlagen fir Kinder und Jugendliche, sondern sie sind
Begegnungsstatten, sowie Entwicklungs- und Lernorte fir junge Menschen. Sie
bieten Kindern Raume, um mit Gleichaltrigen in unmittelbarer Nahe zu behiteten
hauslichen Wohnung wichtige Lebensschritte zu gehen. Die setzt voraus, dass
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Spielplatze in ausreichender Zahl vorhanden sind, dass diese Anlagen gut und sicher
ausgestattet sind, sowie auch erreichbar sind. Dies bitte ich insbesondere bei der
Gestaltung der Mehrgenerationen- und Freizeitflachen zu beachten.

Einrichtungen fur Junge Menschen

Im Rahmen der Leistungsfahigkeit besteht fur Gemeinden eine Verpflichtung
Einrichtungen der Jugendarbeit vorzuhalten (Art. 7, 57 Gemeindeordnung). Hierunter
zahlen neben Vereinen und Verbanden auch Jugendzentren oder die gemeindliche
Jugendpflege. Solche Einrichtungen konnen insbesondere fur Jugendliche und junge
Erwachsene wichtige Anlaufstellen sein, um einen Ausgleich des Spannungsfeldes
zwischen ihnen und dem Elternhaus zu schaffen. Diese Einrichtungen ermdéglichen
auch die Teilhabe von jungen Menschen aus samtlichen gesellschaftlichen Schichten
und ermdglichen wichtige aulderschulische Bildung, z. B. zur Erlangung von sozialen
Kompetenzen und Fertigkeiten.

Sie haben bereits selbst festgestellt, dass es bei der Altersgruppe 12 — 16 Jahre und
16 — 21 Jahre einen deutlichen Bedarf an Angeboten in der Gemeinde gibt. Wir
begruflen sehr, dass Malinahmen zur Deckung dieses Bedarfes geplant werden.

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen
bertiicksichtigt.

5. Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Main, Schreiben vom 07.09.2022

Durch die eigentlichen Sanierungsgebiete sind Belange der Wasserstralten und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) nicht betroffen.

- Unter Punkt C3-11 MalRnahmen und Prioritaten in Hirschfeld (Seite 167) ist im
Bereich der Bundeswasserstralle Main die "1 Entwicklung Freizeitbereich Badesee"
dargestellt. Nahere Angaben oder Details sind allerdings nicht genannt. Mogliche
Auswirkungen auf die Bundeswasserstralle Main kdnnen daher nicht abgeschatzt
werden.

- Weiterhin ist unter dem gleichen Punkt auch eine "3 Querungshilfe Sportgastatte -
Freizeitbereich" dargestellt.

Von meiner Seite besteht unter Beachtung der genannten Punkte grundsatzlich
Einverstandnis mit den Voruntersuchungen zum ISEK der Gemeinde Rothlein.
Sollten im weiteren Vorgehen des ISEK MalRnahmen im Bereich der
Bundeswasserstrale Main bzw. im Bereich und Umfeld bundeseigener Flachen
vorgesehen sein (insbesondere OT Hirschfeld, zwischen Main und Mainstral3e), bitte
ich um entsprechender rechtzeitige Beteiligung.

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen und bei den weiteren Planungen
berticksichtigt.

6. Amt fiir Digitalisierunqg, Breitband und Vermessungqg, Schreiben vom
08.07.2022
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Hinsichtlich des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) sollte im
Bereich der Infrastruktur auch die digitale Versorgung mit schnellem Internet immer
wichtiger. Da sich die digitalen Bedurfnisse in den letzten Jahren stark verandert
haben sollte man auch auf zukinftige digitale Entwicklungen vorbereitet sein.

= Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Der Anregung wird gefolgt. Die OT Heidenfeld und Hirschfeld werden nach der
Gigabyte-Richtlinie bis 2025 mit Glasfaser versorgt, fiir den OT Réthlein hat die Dt.
Telekom den eigenwirtschaftlichen Ausbau parallel zu den anderen beiden Ortsteilen
zugesagt.

7. Bayerischer BauernVerband Unterfranken, Schreiben vom 22.09.2022

Zunachst erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass vier landwirtschaftliche Betriebe
im Plangebiet Flachen bewirtschaften, die zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
fuhren kdnnten, die in den Planungsbereich getragen werden kdnnten.

Bewirtschaftet werden Ackerland, wobei folgende Malinahmen hierbei durchgefuhrt
werden:

e Giulle- und Festmistdiingung

e Pflanzenschutzspritzungen

e Heuwerbung und Silagebereitung

e sowie sonstige emittierende MalRnahmen, beispielsweise bei

Erntearbeiten.

Diese Betriebe durfen durch die Bauleitplanung in ihrer landwirtschaftlichen Tatigkeit
nicht beeintrachtigt oder eingeengt werden. Wir weisen darauf hin, dass die
landwirtschaftlichen Tatigkeiten den verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz nach
Art. 14 des Grundgesetzes (GG) fur sich in Anspruch nehmen konnen. Bei der
Umsetzung der Planung muss daher darauf geachtet werden, dass die
landwirtschaftlichen Betriebe ungehindert jeglicher stadtebaulichen Entwicklung ihren
Tatigkeiten nachkommen konnen.

Wir erlauben uns weiter darauf hinzuweisen, dass der landwirtschaftliche Betrieb
Andreas Knaup aus Rothlein auf seiner Hofstelle eine bauliche Erweiterung plant,
namlich einem Hofladen mit Lagerhalle. Der entsprechende positive baurechtliche
Genehmigungsbescheid wurde Herrn Knaup vom Landratsamt bereits erteilt.

Rein informatorisch erlauben wir uns den Hinweis, dass der Bauernhof des Landwirts
Martin Gotz, Hauptstr. 90, Rdthlein sowie der Bauernhof des Landwirts Daniel Gotz,
Hauptstr. 39, Roéthlein, in den Planunterlagen farblich nicht markiert wurden. Fir eine
bessere Gesamtubersicht der Planungssituation ware dies sicherlich sinnvoll.

Die betriebliche Situation der vorbenannten Betriebe berlcksichtigt und gesichert
werden. Dies gilt vor allem fur einen ausreichenden freizuhaltenden Umgriff um die
benannten Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe, um diesen fur die Zukunft
Planungs - und Entwicklungssicherheit fur und bei baulicher Erweiterung der Betriebe
fur die Zukunft zu erhalten.
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Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der aktuellen Planung
Hauptwirtschaftswege flur den landwirtschaftlichen Betrieb Andreas Knaup
beeintrachtigt, wenn nicht sogar abgeschnitten werden wirden. Auf der FINr. 107 und
109 ist ein Klimabaum angemerkt, der gepflanzt werden soll. Dieser Klimabaum steht
in der Einfahrt zur Hofstelle von Herrn Knaup. Dieser angedachte Klimabaum muss
daher aus der Planung herausgenommen werden.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei Verwirklichung von
konkreten Bauprojekten erfolgt eine Beteiligung der Biirger und Trager éffentlicher
Belange nach den Vorgaben der anzuwendenden Gesetze und Vorschriften. In der
Darstellung auf S. 23 wurden die landwirtschaftlichen Héfe markiert, die
Direktvermarkter sind; bei entsprechender Direktvermarktertétigkeit kann eine
Ergénzung vorgenommen werden. Der dargestellte Baum stellt keine konkrete
Planung dar, sondern ist eine symbol- bzw. beispielhafte Darstellung.

8. Bayerischer BauernVerband (Obmann Andreas Knaup)

S.23, Fa. Knaup Genusshof erstreckt sich auf die Grundstucke Hauptstrale. 21, 23
und 27; auch diese Grundstlucke sind farblich zu markieren.

Der Klimabaum auf S. 98 zwischen Flur-Nrn. 107 und 109 der Gem. Réthlein liegt
genau in der Einfahrt zum Genusshof Knaup und ist deshalb zu verschieben.

desweitern Bauernhof Gotz Martin Hauptstral3e 90, Bauernhof Gétz Daniel
Hauptstrale 39 auf Blatt H 5,4 Seite 23 nicht farbig markiert.

= Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. In der Darstellung auf S. 23
wurden die landwirtschaftlichen H6fe markiert, die Direktvermarkter sind; bei
entsprechender Direktvermarktertétigkeit kann eine Ergénzung vorgenommen
werden. Der dargestellte Baum stellt keine konkrete Planung dar, sondern ist eine
symbol- bzw. beispielhafte Darstellung.

Die Landwirtschaftlichen Flachen— 463 + 464 = Fir Gemeinde Roéthlein mit Uberplant
wurden ohne Einbeziehung des BBV.

= Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Der Anregung wird nicht gefolgt, durch das ISEK erfolgt keine Bauleitplanung.

beid. Biotopkartierung wurde festgestellt, dass das Grundstlick von Leander N6th
Gem. Grafenrheinfeld 2135 die Flache Uberplant wurde ohne Einverstandnis vom
Besitzer.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es handelt sich zum einen nicht um ein Gebiet der
Gemeinde Roéthlein, zum anderen handelt es sich hierbei um eine informatorische
Wiedergabe einer Karte mit bestehenden Gebieten.
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Von Mitgliedern festgestellt C1.3 Flachenreserve Baullicke ist fraglich, da diese
Flachen im hinteren Bereich im Hochwassergebiet liegen.

= Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Die Information wird zu Kenntnis genommen. Bei Verwirklichung von konkreten
Bauprojekten ist sind die jeweiligen Hochwassergebiete zu berticksichtigen.

9. Landratsamt Schweinfurt Kommunalaufsicht, Schreiben vom 31.08.2022

Aus finanzieller Sicht ware darauf hinzuweisen, dass es sich bei den geplanten
Malnahmen nach hiesiger Einschatzung um eine freiwillige Aufgabe im eigenen
Wirkungskreis der Gemeinde handelt. Sollten fir die geplanten Ma3nahmen
Kreditaufnahmen erforderlich werden, mussen sich diese im Rahmen der dauernden
Leistungsfahigkeit der Gemeinde bewegen, die stets nach Vorlage des konkreten
Haushalts und nur im jeweiligen Haushaltsjahr sowie mit Einschrankungen fir den
Finanzplanungszeitraum beurteilt werden kann.

=» Behandlung durch die Gemeinde Ré6thlein:

Den Anregungen wird gefolgt.

10. Regionaler Planungsverband Main Rhon, Schreiben vom 28.09.2022

Regionalplanerische Belange im Untersuchungsgebiet:

Aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes entspricht das Vorhaben den hier
einschlagigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen:

e Gem. Ziel (Z.) 3.2,,Innenentwicklung vor Aufldenentwicklung® des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Gem. Z.
Bll 4.2 des Regionalplans der Region Main Rhon (RP3) soll Gberalterte und in
seinem Wohnwert stark abgesunkene Wohnbaubestand verstarkt modernisiert
werden. Dabei sollen vor allem die Wohnnutzung erhalten und die erforderlichen
Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen verbessert bzw. erstellt werden.
Diesem Ziel wird zum Beispiel durch die geplanten Nachnutzungen des kunftig
brachfallenden Gartnereigelandes Knaup, des ,,Alten Forsthauses” und weiterer
Leerstéande im OT Réthlein und auch durch die Uberlegung zur Revitalisierung des
Klosters und des alten Gasthofs in Heidenfeld entsprochen. Ebenfalls tragt die
vorgesehene Nachnutzung rickwartiger Grundstickbereiche in der Oberen Strafde in
Hirschfeld zu dem Ziel bei.

e Gem. Z. Bll 1.1 RP3 soll in der Region eine Siedlungsentwicklung angestrebt
werden, die eine Verkehrswegen, den Haltepunkten der 6ffentlichen
Nahverkehrsmittel, den Gbrigen Versorgungeinrichtungen und den Erholungsflachen
gewahrleistet. Diesem Ziel wird insbesondere durch die geplante Optimierung der
Wegverbindungen und den Ausbau der Ful3- und Radwege entsprochen.
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e Gem. Z. Bl 3.1.4 RP3 soll im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich der Erhaltung
vorhandener Grun- und Freiflachen einschlie3lich wertvoller Baumbestande sowie
der Entwicklung neuer Grinflachen verstarkt Rechnung getragen werden. Diesem
Ziel wird durch die Uberlegungen zum vertikalen Griin Rechnung getragen.

e Nach Ziel 1.2.1 LEP ist der demographische Wandel bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahme 5 in Rothlein positiv hervorzuheben, die eine
Seniorenwohnanlage zwischen Hauptstral’e und Friedhofsstral3e vorsieht Sie schafft
Moglichkeiten des altersgerechten Wohnens im Innenort.

Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele im Untersuchungsgebiet sind
folgende regionalplanerische Belange zu berlcksichtigen bzw. zu beachten:

Schutz und Pflege der Denkmaler

Im Geltungsbereich der drei geplanten Sanierungsgebiete sind zahlreiche Boden-
und Baudenkmaler kartiert. GemalR Grundsatz 8.4.2 LEP sollen die heimischen Bau-
und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschutzt und
erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwurdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden. Gem. Z. Bll 5.2 RP3 sollen die historisch wertvollen
Ortskerne der Region als Ganzes (Ensemble) erhalten und soweit erforderlich saniert
werden. Die stadtebauliche Struktur der Altstadtquartiere und deren Malstablichkeit
sollen bei Neubauten bewahrt werden. Aus der Sicht der Regionalplanung besonders
erhaltenswerte Ortskerne sind samtliche als Ensembles in der Denkmalliste
aufgeflhrten Baudenkmaler. GemalR Z. Bll 5.5 RP3 soll bei der weiteren
Siedlungsentwicklung auf Bodendenkmaler Ricksicht genommen werden. Bei
Planungen im Bereich der Denkmaler ist daher die zustandige
Denkmalschutzbehoérde einzubeziehen, ihre Stellungnahmen sind zu
berucksichtigen.

Uberschwemmungsgebiet

Das geplante Sanierungsgebiet Heidenfeld 1 liegt im sldlichen Bereich innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Auch das Sanierungsgebiet Hirschfeld 1
Uberlagert im Westen das besagte Uberschwemmungsgebiet. Nach dem Grundsatz
7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als moglich verringert werden.
Hierzu sollen u.a. die naturliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert sowie Ruckhalterdume an Gewassern freigehalten werden.
Hierzu sollen u.a. die naturliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
erhalten und verbessert sowie Ruckhalterdume an Gewassern freigehalten werden.
Nach Z. B. | 3.1.3 RP3 sollen Uberschwemmungsgebiete u.a. im Maintal als
Freiflachen erhalten bzw. nach Moglichkeit wieder in Freiflachen umgewandelt
werden. Nach Moglichkeit sollen die Uferbereiche in einem naturnahen Zustand
erhalten oder entsprechend regeneriert werden. Vor diesem Hintergrund ist die
geplante Gewasser-Renaturierung Heidenfelder Muhlbach (Mallnahme 13,
Heidenfeld, S. 163) zu begrul3en. Bei weiteren konkreten Planungen in den
Uberschwemmungsbereich, z.B. bei der Gestaltung der Uferbereiche zur
Freizeitnutzung, sind o.g. Erfordernisse zu beachten, der Stellungnahme der
zustandigen Wasserwirtschaftsbehérden kommt dann besondere Bedeutung zu.
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Im Ergebnis werden aus regionalplanerischer Sicht gegen das geplante ISEK der
Gemeinde Raéthlein keine Einwendungen erhoben.

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

11. UZ Mainfranken, Schreiben vom 27.09.2022

Innerhalb des Geltungsbereiches des ISEK befinden sich Versorgungslagen unseres
Unternehmens (Trafostation, 20 kV- und 1 kV-Kabel sowie Glasfaserkabel). Die Lage
unsere Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden Sie
unter www.uez-de/netze. Auf Anforderungen kénnen wir lhnen diese auch in digitaler
Form Ubermitteln. Da wir kontinuierlich unsere Netze auf aktuelle und zukunftige
Belange uberprufen, sind wir sehr an lhrem Konzept interessiert. Bitte beteiligen Sie
uns weiterhin bei der Durchfuhrung von MalRnahmen, damit wir ggf. unsere Netze
erweitern kdnnen.

Sollten unsere Kabel- und Rohrtassen den geanderten Anforderungen angepasst
und umverlegt werden mussen, so sind die Kosten gemaly Konzessionsvertrag mit
der Gemeinde Réthlein zu teilen. Abgesehen von den genannten Ausfihrungen
bestehen von unserer Seite keine Einwande gegen das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept mit Voruntersuchungen der Gemeinde Réthlein.

Hinweis. Auf der Seite 33 wird unter Punkt A6.4 Energie der Eindruck vermittelt, dass
die Stadtwerke Schweinfurt der ortliche Versorger sind. Im Bereich Strom wird die
Gemeinde Réthlein jedoch von der UZ Mainfranken versorgt.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Den Anregungen wird gefolgt und eine redaktionelle Anderung vorgenommen.

12. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt, Schreiben
vom 29.09.2022

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt nimmt wie folgt
Stellung zum Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept. Die
landwirtschaftlichen Betriebe wurden in der vorgelegten Planung nicht dargestellit.
Wir bitten die Gemeinde Rdéthlein Ihre Planung diesbeziuglich zu Gberarbeiten.
Bewirtschafter, der von Planung/Bebauung betroffenen Grundsticke, sollten
moglichst frihzeitig auf den Flachenverlust hingewiesen werden. Inwieweit noch
langerfristige Pachtvertrage mit Anspruch auf Pachtaufhebungsentschadigung
bestehen, ist dem Amt nicht bekannt, sollte aber geklart werden.

Flachenverlust und Bodenqualitat: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen sind die Mdglichkeiten einer Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mallnahmen der Innenentwicklung zu nutzen;
landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang ungenutzt
werden (Bodenschutzklausel, § 1aAbs. 2 BauGB).
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Innenbereich: Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Bodenveranderungen: Eingriffe in Bdden sind, soweit mdglich zu vermeiden bzw.
minimieren. Der Boden soll nach Abschluss der Baumaf3nahme und der
Rekultivierung moglichst vollstandig wiederhergestellt werden und seine naturlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wahrnehmen kdnnen. In der Planung werden
die Verwendung und der Einbau von unbelebtem Boden nicht beschrieben. Dies
sollte im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

Ruckbau-Gewerbe: Nach Beendigung der Nutzung ist ein vollstandiger Rickbau
vorzunehmen, damit eine landwirtschaftliche Nutzung uneingeschrankt wieder
erfolgen kann. Eine Rickbauverpflichtung ist deshalb erforderlich.

Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen: Die geplanten Malinahmen duirfen
angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigen. Eine regelmalige
Pflege (Ruckschnitt) von Anpflanzungen ist sicher zu stellen. Er muss sichergestellt
sein, dass die ortsubliche Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen uneingeschrankt fortgefuhrt werden kann. Staub-/Larm-
/Geruchsentwicklungen bei landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind hinzunehmen.

Wege: Die bestehenden Wege mussen flur die Landwirtschaft weiterhin
uneingeschrankt nutzbar sein.

Ortsteil Heidenfeld: Insbesondere bei den Malinahmen 10, 11, 12, 13, 14, 15 und 16
darf die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung nicht eingeschrankt werden.

iTirRasonsasansnees

- i 3
ftsnnensansainaly

Klostergarten Mallnahmen 12 und 13
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Landw. Halle auf dem Plangelande MalRnahme 15

Ortsteil Hirschfeld: Insbesondere bei den Malihahmen 1 und 11 darf die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung nicht eingeschrankt werden.

=TS

Ubergang von MaRRnahme 1 zu landw. genutzter Flache

Von Seiten des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Schweinfurt
bestehen grundsatzlich keine weiteren Einwande gegen die vorgelegte Planung.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei Verwirklichung von
konkreten Bauprojekten erfolgt eine Beteiligung der Biirger und Trager éffentlicher
Belange nach den Vorgaben der anzuwendenden Gesetze und Vorschriften.
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13. Regierung von Unterfranken, Landesplanung, Schreiben vom 27.09.2022

Landesplanerische Belange im Untersuchungsgebiet

Aus Landesplanerischer Sicht entspricht das Vorhaben den hier einschlagigen
landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen:

e Gem. Ziel (Z.) 3.2 ,Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung“ des
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Gem.
Z. Bll 4.2 des Regionalplans der Region Main-Rhoén (RP3) soll Gberalterte und in
seine, Wohnwert stark abgesunkene Wohnbaubestand verstarkt modernisiert
werden. Dabei sollen vor allem die Wohnnutzung erhalten und die erforderlichen
Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen verbessert bzw. erstellt werden.
Diesem Ziel wird zum Beispiel durch die geplanten Nachnutzung rickwartiger
Grundstlcksbereiche in der Oberen Stral3e in Hirschfeld zu dem Ziel bei.

e Gem. Z. Bll 1.1 RP3 soll in der Region eine Siedlungsentwicklung angestrebt die
eine gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten und der zentralen Einrichtungen
zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der 6ffentlichen Nahverkehrsmittel, den
ubrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsflachen gewahrleistet. Diesem
Ziel wird insbesondere durch die geplante Optimierung der Wegverbindungen und
den Ausbau der Ful’- und Radwege entsprochen.

e Gem. Z. Bl 3.1.4 RP3 soll im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich der Erhaltung
vorhandener Grun- und Freiflachen einschlie3lich wertvoller Baumbestande sowie
der Entwicklung neuer Grinflachen verstarkt Rechnung getragen werden. Diesem
Ziel wird durch die Uberlegungen zum vertikalen Griin Rechnung getragen.

e Nach Ziel 1.2.1 LEP ist der demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen, insbesondere bei der Siedlungsentwicklung, zu
beachten. Vor diesem Hintergrund ist die MaRnahme 5 in Réthlein positiv
hervorzuheben, die eine Seniorenwohnanlage zwischen Hauptstral3e und
Friedhofsstralle vorsieht. Sie schafft Moglichkeiten des altersgerechten Wohnens im
Innenort.

Zur Umsetzung der Sanierungs- und Entwicklungsziele im Untersuchungsgebiet sind
folgende raumordnerische Belange zu bertcksichtigen bzw. zu beachten:

Schutz und Pflege der Denkmaler

Im Geltungsbereich der drei geplanten Sanierungsgebiete sind zahlreiche Boden-und
Baudenkmaler kartiert. GemaR Grundsatz 8.4.2 LEP sollen die heimischen Bau-und
Kulturdenkmaler in ihrer historischen und regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten
werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer
denkmalwurdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden. Gem. Z. Bll 5.2 RP3 sollen bei Neubauten bewahrt werden.
Aus der Sicht der Regionalplanung besonders erhaltenswerte Ortskerne sind
samtliche als Ensembles in der Denkmalliste ist daher die zustandige
Denkmalschutzbehoérde einzubeziehen, ihre Stellungnahme sind zu berucksichtigen.

Uberschwemmungsgebiet

Das geplante Sanierungsgebiet Heidenfeld 1 liegt im sldlichen Bereich innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Mains. Auch das Sanierungsgebiet
Hirschfeld 1 Giberlagert im Westen das besagte Uberschwemmungsgebiet. Nach dem
Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als moglich
verringert werden. Hierzu sollen u.a. die natlrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit
der Landschaft erhalten und verbessert sowie Ruckhalterdume an Gewassern
freigehalten werden. Nach Z. B | 3.1.3 RP sollen Uberschwemmungsgebiete u.a. im
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Maintal als Freiflachen erhalten bzw. nach Méglichkeiten wieder in Freiflachen
umgewandelt werden. Nach Mdglichkeit sollen die Uferbereiche in einem naturnahen
Zustand erhalten oder entsprechend regeneriert werden. Vor diesem Hintergrund ist
die geplante Gewasser-Renaturierung Heidenfelder Muhlbach (Malknahme 13,
Heidenfeld, S. 163) zu begrufRen. Bei weiteren konkreten Planungen in den
Uberschwemmungsbereichen, z.B. bei der Gestaltung der Uferbereiche zur
Freizeitnutzung, sind o.g. Erfordernisse zu beachten, der Stellungnahme der
zustandigen Wasserwirtschaftsbehdérden kommt dann besondere Bedeutung dazu.

Im Ergebnis werden aus landesplanerischer Sicht gegen das geplante ISEK der
Gemeinde Rothlein keine Einwendungen erhoben.

= Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

14. Zweckverband zur Wasserversorgung der Rhon-Maintal-Gruppe, Schreiben
vom 29.09.2022

Bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 29.08.2022 teilen wir Ihnen mit, dass
Wasserleitungsnetz im Ortsteil Hirschfeld vorwiegend mit, meist in den 70er Jahren,
verlegten PVC-Leitungen, ausgestattet ist. Eine Sanierung dieser Leistungen ist in
dem von lhnen bekannten Zeitraum von 5-15 Jahren nicht geplant.

In den Ortsteilen Roéthlein und insbesondere in Heidenfeld wurden noch altere
Gussleistungen verbaut, so dass hier im Zeitraum von 5-15 Jahren Sanierungsbedarf
vorhanden ist. Im Falle von vollumfanglichen Stralensanierungen (Frostschutzsicht,
Asphalttragschicht, Asphaltdecksicht), in den vorgenannten Ortsteilen, erachten wir
die Neuordnung der in den Stralen verlegt Leistungen (Strom, Wasser, Kanal usw.)
fur erforderlich

In dem von Ihnen bereit gestellten Entwurf des ISEK werden nachfolgend genannte
Sanierungsbereiche benannt, bei welchen wir Schnittstellen zu unserem
Wasserleitungsnetz sehen:

Rothlein

6. Gestaltung Orteingang Schweinfurter Weg

9. Gestaltung Hauptstralle-Einmindung Barthstralle
12. Umbau/Ausstattung Kernzone Hauptstralle

13.  Weiterer Strallenraum Hauptstralde

16.  StralRenraumgestaltung Landrat-Wolf-Stral3e

17.  Kreuzungspunkt Landrat-Wolf-StraRe/Haupstralle

Heidenfeld

1. Einmindung in Dorfstr.

3 Pfarrgarten

4. Stralden-Stern-Gestaltung

5 Kirchgasse-Durchgang Dr.-Paul-Hahn-Str.

Querungshilfe

Hirschfeld

2. MainstraRe-Gestaltung

3

6 Gestaltung Strallenraum Obere Stralle
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7. StralRenbaume Gernacher Str. bis Friedhof
9. Kirchplatz und Umfeld Blrgerhaus
10.  StralRenraum ST-Kilian-Str.

Hinsichtlich der vorgenannten Sanierungsbereiche mochten wir Sie bitten, dass Sie
uns frihzeitig in lhre diesbezlglichen Sanierungsplanungen miteinbinden, um die
erforderlichen MalRnahmen rechtzeitig abstimmen und einplanen zu kdnnen.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Den Anregungen wird gefolgt.

15. Amt fiir LAndliche Entwicklung, Schreiben vom 30.09.2022

Aus Sicht des ALE Unterfranken werden folgende Hinweise gegeben: die Gemeinde
Roéthlein befindet sich in der ILE Mainbogen. Derzeit wird das ILEK neu Uberarbeitet

und wird bis zum Jahresende fertiggestellt. Wir bitten darum, die dortigen Ergebnisse
in dem ISEK zu bertcksichtigen.

= Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das ISEK der Gemeinde soll
dieses Jahr abgeschlossen werden.

Derzeit sind keine Verfahren der Landlichen Entwicklung im Gemeindebereich
laufend.

Mit der Abgrenzung der Sanierungsgebiete besteht grundsatzlich Einverstandnis.
Lediglich fur Hirschfeld wird angeregt, das Gebiet so zu erweitern, dass die
Malnahme 7 (Gernacher Stral3e bis Friedhof) als Verbindung zum historischen
Friedhof mit im Gebiet liegen kann.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Sanierungsgebiet wurde mit der Regierung SG
Stadtebauférderung abgestimmt und hat sich aus dem ISEK entwickelt. Das vom
Amt fur Landliche Entwicklung vorgeschlagene Gebiet kann in einem weiteren
Sanierungsabschnitt berticksichtigt werden, das aktuelle Sanierungsgebiet hat eine
Frist von 9 Jahren. EinzelmalBnahmen entlang der Achse werden nicht
ausgeschlossen.

Bei den Forderwegen fur die Projektvorschlage ist bei den Malinahmen Raothlein Nr.
8, Hirschfeld Nr. 2 und Hirschfeld Nr. 7 die ILE Schweinfurter Mainbogen aufgeflthrt.
Wir gehen davon aus, dass damit das Regionalbudget der ILE gemeint ist, dies bitte
so erganzen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Regionalbudget nur
Kleinprojekte mit einem Aufwand von max. 20.000 € geférdert werden kann. Daher
scheidet diese Fordermaoglichkeit fur die Maldnahme Hirschfeld Nr. 2
(Wiedererkennungsmerkmale mit einem Kostenrahmen von 250.000 €) aus.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:
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Der Anregung wird gefolgt, die Tabelle wird korrigiert. Weitere Férderwege werden
im Zuge der Umsetzung des Projekts gesucht.

Die MalRnahmen Heidenfeld Nr. 13 und 14 (Renaturierung Heidenfelder Mihlbach)
sollten bis zum Waldrand (Furstenholz) gedacht und ganzheitlich Gberplant werden,
ggf. im Rahmen einer Bodenordnung. Das Thema Wasserrickhaltung sollte dabei
uberprift werden.

= Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Im GEK der Gemeinde ist die Renaturierung des Heidenfelder Mihlbachs
vorgesehen, eine konkrete Planung wurde fur die Flachen vorgenommen, die die
Gemeinde erwerben konnte.

16. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 04.10.2022

Die Erdgasnetze der Gasversorgung Unterfranken GmbH (gasuf) sind an die
Energienetze Bayern GmbH verpachtet. Die Betriebsflihrung liegt bei der
Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir auch Stellung zum Erdgasnetz der
gasuf.

In den Gemeindeteilen Réthlein und Heidenfeld befinden sich
Gashochdruckleitungen, Gasleitungen, Gasstationen sowie eine 110-kV-Freileitung
der Bayernwerk Netz GmbH. Im Gemeindeteil Hirschfeld sind keinen
Versorgungleitungen unseres Unternehmens vorhanden.

Gegen das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept bestehen unsererseits
keine Einwande, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten in den Gemeindeteilen Rothlein und Heidenfeld ist
eine Leitungsauskunft durch unser Planauskunftsportal (www.bayernwerk-
netz.de/de/ energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html) oder dem
Kundencenter Fuchsstadt, Tel. 09732/8887-338 (Planauskunft-
Fuchsstadt@bayernwerk.de), unbedingt erforderlich.

Hier erhalten Sie Lageplane, Auskinfte Uber Sicherheitsvorschriften und
Einweisungen in bestehende Versorgungsanlagen.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt werden.

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmallinahmen durchzufuhren.

Bitte halten Sie uns uber Tief- und StralRenbauarbeiten auf dem Laufenden, damit wir
eventuelle Erneuerungen unserer Gasanlagen prufen kénnen.

Sollte durch das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept Anpassungen an

unseren Versorgungsanlagen notwendig werden, informieren Sie uns bitte
rechtzeitig.
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=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Den Anregungen wird gefolgt.

17. Landratsamt Schweinfurt Bauamt Verwaltung, Schreiben vom 30.08.2022

1. Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen waren, sofern noch nicht
geschehen, durch den Gemeinderat zu billigen.

2. Als kunftiger Planungsschritt wird die Ausweisung von Sanierungsgebieten
aufgefuhrt. Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmalnahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss formlich als
Sanierungsgebiet festlegen (formlich festgelegtes Sanierungsgebiet). Das
Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaliig
durchfuhren lasst. Die Gemeinde beschliel3t die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes als Satzung (Sanierungssatzung). In der Sanierungssatzung ist
das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Bei dem Beschluss Uber die
Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die
Sanierung durchgefuhrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten (§ 142
Abs. 3 BauGB). Die Sanierungssatzung ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 143
Abs. 1 BauGB).

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Den Anregungen wird gefolgt. Die Sanierungsfrist nach § 142 Abs. 3 BauGB soll 9
Jahre betragen und wird fiir alle drei Sanierungsgebiete auf den 31.12.2031
festgelegt.

18. Landratsamt Schweinfurt Bauamt Technik, Schreiben vom 30.09.2022

Die vorbereitenden Untersuchungen zur Durchflihrung von stadtebaulichen
Sanierungsmalinahmen werden begrufit.

Folgendes ist festzustellen:

1. Réthlein

- Der norddstliche Ortseingang wurde durch die Neuanlage des
Kreisverkehrs mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
~-Muhlacker IlI* Gberplant.

- Das Anwesen Spiesheimer Weg 4, Teilflachen der Grundstucke Fl.-
Nrn.: 1360, 1361/2 liegen im Uberplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Gernacker |“. Es wird um Uberprifung der
Gebietsangrenzung gebeten.

- In den Unterlagen der Voruntersuchung Seite 91 Ziff. C1.3 wurden
,Flachenreserven, Baulucken und Brachflachen innerhalb
erschlossener Gebiete" aufgezeigt. Hier wurden entlang des Ortsrandes
z.T. It. Flachennutzungsplan festgesetzte Aul3enbereichs- und
Grinflachen (Gartnerei Knaup, nordwestlicher Ortsrand) einbezogen.
Diese Flachen stehen ohne entsprechende Bauleitplanung nicht fur
eine Bebauung zu Verfligung. Es wird um Uberpriifung gebeten.
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2. Heidenfeld

- Teilbereiche des vorgesehenen Geltungsbereiches sind Bestandteile
der Bebauungsplane ,Am Baumgartlein“ und ,Lucklein Stra3e®, es wird
um Uberpriifung gebeten.

- Es wird gebeten, die Gestaltungsvorschlage fur das Abbruchszenario
des Tanzcenters Rehberger S 132 ff. hinsichtlich der Gebaude- und
Dachformen zu prufen. Vorschlage mit Flachdach sollten fur den Altort
nicht als Beispiel dienen.

- Die Flache des Klostergartens ist im Flachennutzungsplan als
AulRenbereich ,Landwirtschaftliche Flache® und z.T. Grunflache (2.
And.; 20 KV-Kabel) im Zusammenhang mit der Renaturierung des
Heidenfelder Muhlbaches ausgewiesen. Es wird um Berucksichtigung
gebeten.

3. Hirschfeld

- Teilbereiche des vorgesehenen Geltungsbereiches sind Bestandteil der
Bebauungsplane ,Unterem Wassen — Am Thor” und ,Herzenberg“ es
wird um Uberpriifung gebeten.

- In den Unterlagen der Voruntersuchungen Seite 173 Ziff. C3.4 wurden
.Flachenreserven, Baullicken und Brachflachen innerhalb
erschlossener Gebiete” aufgezeigt. Die Teilflachen der Grundstliicke am
nordlichen Ortsrand sind als ,Auf’enbereiche® (auch im
Flachennutzungsplan) zu werten und nicht als ausreichend
erschlossen. Diese Flachen stehen ohne entsprechende
Bauleitplanung nicht fir eine Bebauung zu Verfligung. Es wird um
Uberprifung gebeten.

4. Die Flachen fir die vorbereitenden Untersuchungen sind weit gefasst. Es
wird gebeten, die sich daraus ergebenden Flachen fur festzusetzende
Sanierungsgebiete zu prufen, da sich daraus Auswirkungen auf die
Durchfihrung (§15, §29 (1) BauGB) von eventuell geplanten baulichen
Malnahmen in diesem Bereich ergeben.

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das ISEK und die daraus
entwickelten Sanierungsgebiete sind eine informelle Planung, sie zielen auf eine
Gesamtentwicklung der Gemeinde. Als sinnvoller Ubergang wurden einzelne
Flachen im Randbereich zu den Altorten mit in die Sanierungsgebiete einbezogen,
auch wenn sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen. Bebauungspléne
und Sanierungsgebiete schliellen sich nicht gegenseitig aus. Die Sanierungsgebiete
wurden mit der Regierung von Unterfranken SG Stadtebau abgestimmt, sie sind
nach Abwégung sachdienlich und angemessen. Sollten die AulRenbereichsflachen
fur eine Bebauung vorgesehen werden, wird eine entsprechende Bauleitplanung
vorgenommen. Die Dachform fiir eine mégliche Nachnutzung des Tanzcenters
Rehberger wird bei den konkreten Planungen festgelegt.

19. Landratsamt Schweinfurt Immissionsschutz, Schreiben vom 21.09.2022

Nachdem es sich zu diesem Zeitpunkt nicht um verbindliche vorgesehene
Maflnahmen handelt, sondern nur Mdglichkeiten und Absichten aufgezeigt werden,
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beschranken sich die Feststellungen aus der Sicht des Immissionsschutzes auf
Grundsatzliches.

Zu der zukunftigen Nutzung ist festzustellen, dass es fur deren Zulassigkeit aus
hiesiger Sicht zu einen wesentlich ist, inwieweit von diesen schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die im Einwirkungsbereich gelegenen nach DIN 4109
schutz-wurdige Nutzungen, z.B. Wohnnutzung, Buros ausgehen konnen und zum
anderen inwieweit die geplante Nutzung schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgesetzt sein konnte. Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG sind u.a.
erhebliche Belastigungen durch Gerausche und Luftverunreinigung.

Beispielhaft waren im Gemeindeteil Réthlein bei der MalRnahme Nr. 5), Projekt
Seniorenwohnanlage, mogliche Gerauscheinwirkungen insbesondere durch den
Fahrverkehr auf der in dstlicher Richtung vorbeifihrenden Hauptstralde zu
berucksichtigen. Bei der MalRinahme Nr. 7), Bereich derzeitige Gartnerei Knaup,
waren bei einer zukunftigen Nutzung mit schutzwirdigen Nutzungen u.a die
Einwirkungen durch die in nordodstlicher Richtung gelegenen GE-/GI-Gebiete und die
in diesen Gebieten zulassigen Emissionen zu berlcksichtigen. Sofern auf dem Areal
Knaup stortrachtige Nutzungen angesiedelt werden sollen, ware der Schutz der im
Umfeld gelegenen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Wohnnutzungen zu
berucksichtigen.

Im Gemeindeteil Heidenfeld waren insbesondere bei der Mallnhahme 3),Gestaltungen
und Offnung des Pfarrgartens, und der Manahme 9), Gaststatte Goldenes Kreuz,
auf die Vereinbarkeit mit dem Schutz der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung zu
achten. Bei der Mallnahme 15), Aufwertung des Freizeitgelandes (Pump Track), ist
der Schutzanspruch des benachbarten Gartengebietes ,Am Marbach®, das auch am
Aufenthalt und der Erholung von Personen dient, zu bertcksichtigen.

Im Gemeindeteil Hirschfeld ist beispielhaft die MalRnahme 4), Freiraumgestaltung
Ostlich Sportheim DJK, zu nennen. In deren unmittelbaren Nachbarschaft befinden
sich Wohnhauser, so dass die beabsichtigen Nutzungen hierdurch in ihrem Umfang
und Intensitat eingeschrankt sind.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist zusammenfassend festzustellen, dass die
Sanierungsmalnahmen entsprechend den Vorgaben des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes so zu planen und durchzufuhren sind, dass die
Nachbarschaft und die Allgemeinheit keinen schadlichen Umwelteinwirkungen
ausgesetzt wird bzw. auf die Verfahren erforderlich sind, waren die Anforderungen
zum Immissionsschutz im Rahmen des jeweiligen Verfahren zu regeln.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:

Den Anregungen wird gefolgt und sie werden bei den weiteren Planungen
berticksichtigt.

20. Regierung von Oberfranken, Schreiben vom 15.09.2022

Nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine derzeit
von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzunehmenden
Aufgaben berahrt.

=» Behandlunqg durch die Gemeinde Réthlein:
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Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

21. Gemeinde Grafenrheinfeld, Schreiben vom 29.09.2022

Belange der Gemeinde Grafenrheinfeld werden durch das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzeptes (ISEK) der Gemeinde Réthlein nichtberiihrt. Die Gemeinde
Grafenrheinfeld hat hierzu keine Anregungen und Bedenken.

=» Behandlung durch die Gemeinde Réthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

22. PLEdoc, Schreiben vom 01.09.2022

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefUhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

 Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

» GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

=» Behandlung durch die Gemeinde Roéthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

23. Landratsamt Schweinfurt Gesundheitsamt, Schreiben vom 06.09.2022

Aus orts- und siedlungshygienischer Sicht werden seitens des Gesundheitsamtes
Schweinfurt keine Bedenken gegen das integrierte stadtebauliche
Entwicklungskonzept in der vorgelegten Fassung erhoben. Die Belange des
Gesundheitsamtes Schweinfurt wurden in der Planung bereits berticksichtigt.

=» Behandlung durch die Gemeinde Réthlein:

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.
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Anhang 2

Behandlung der Stellungnahmen der TOB und Erlass von Sat-
zungen Uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten

,Rothlein I, ,Heidenfeld I” und ,Hirschfeld 1“,
Beschluss des Gemeinderates vom 25.10.2022

Gemeinde Rothlein

Auszug aus der Niederschrift
tiber die Sitzung des Gemeinderates
vom 25. Oktober 2022

Von den ordnungsgemaR geladenen Mitgliedern sind 14 anwesend.

Offentliche Sitzung, TOP 4.1

Erlass von Satzungen uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten
"Rothlein I", "Heidenfeld I" und "Hirschfeld I" - Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 02.08.2022 unter den TOPs 4 bis 7 das vom Planungsburo
ideenFinden erstellte Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit vorbe-
reitenden Untersuchungen (VU) in Rothlein, Heidenfeld und Hirschfeld sowie die vorge-
schlagenen Sanierungsgebiete ,Réthlein 14, ,Heidenfeld 1“ und ,Hirschfeld I“ behandelt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde von der Verwaltung durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage mit einem Behandlungsvor-
schlag abgedruckt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Roéthlein beschlie3t die Behandlung der Stellungnahmen, die im
Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange eingegangen sind, nicht als Ein-
zelabstimmung, sondern in Sammelabstimmung durchzufihren.

Abstimmungsergebnis: ja 14

nein 0

Beschluss:
Der Gemeinderat Réthlein beschlie3t die Behandlung der Stellungnahmen, die im
Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangen sind, gemaf der

Anlage.
Abstimmungsergebnis: ja 14
nein 0
Beschlussbuchauszug Seite 1 von 1
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Bildnachweis

Soweit nicht anders angegeben, wurden alle Fotoaufnahmen und Planzeichnungen durch das
Biro iF ideenFinden GmbH erstellt.
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